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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats
par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Vispariga informacija

Sabiedribas nosaukums SIA “Rigas nami”

Juridiska forma Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
Registracijas numurs, vieta un datums 40003109638, Riga, 08.01.1993.
Juridiska adrese Ratslaukums 5,

Riga, LV-1050, Latvija
Valdes locekli Baiba Beatrise Sleze, valdes priek3sedétaja, iecelta 02.01.2023.,
Ojars Valkers, valdes loceklis, iecelts 03.07.2023.,

Marcis Budlevskis, valdes loceklis, iecelts 13.07.2023.,

Padomes locekli Martin$ Ziemanis, padomes priek§sedétajs, iecelts 02.04.2023.,
lize Bukulde, padomes priek8sédétaja vietniece, iecelta 04.07.2022.,

Andris Liepin$, padomes loceklis, iecelts 04.07.2022.

FinanSu gads 2024. gada 1. janvaris — 2024. gada 31. marts
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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats

par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Vadibas zinojums

Darbibas jomas un stratégija

SIA “Rigas nami” (turpmak — Sabiedriba) ir Latvija lielakais paSvaldibai piedero$o TpaSumu un galvaspilsétas iestazu, pasvaldibas tirgu
teritoriju un tajas esoSo &ku apsaimniekotajs, telpu iznomatajs un jauno projektu attistitajs. Sabiedriba nodarbojas arT ar socialo dzivojamo
maju apsaimnieko$anu, palidzot iedzivotajiem dzivoklu jautajumu risinasana.

Darbibas ietvaros Sabiedriba nodro$ina:

nekustamo TpaSumu parvaldiSanu un iznomasanu,

paSvaldibas TpaSumu, t.sk paSvaldibas skolu un bérnudarzu apsaimnieko$anu, ietverot esoSo inZenierfiklu, sisttmu un
paligsistému apkopi, avariju novérsanu, to seku likvidaciju, ka art kartéjos remontdarbus,

bavniecibas projektu vadibu un remontdarbus,

pasvaldibas dzivojama fonda parvaldisanu,

sabiedribas TpaSuma, parvaldisana un apsaimnieko3ana eso3o tirgu attistibu,

pasakumu centru darbibas nodroSinasanu.

2023. gada Sabiedriba izstradaja uznémuma vidéja termina stratégiju laikposmam no 2024. Iidz 2028. gadam un atbilstosi ievieSanas
pasakumu planu $im periodam un 2024.gada pirmajos méne3os jau ir aktivi stradajusi pie plana paredzéto pasakumu ievieSanas.

Konsolidéjot Sabiedriba visu apvienoto un reorganizéto kapitalsabiedribu mérkus, Sabiedribas vispargjie stratégiskie mérki ir:

nodroSinat kvalitativu, caurspidigu un ilgtspéjigu Rigas valstspilsétas paSvaldibas kultlrvésturisko, ka arT nacionalajai
reprezentacijai nozimigu objektu, tostarp padvaldibas tirgu teritoriju un tajas eso8o éku uzturésanu un apsaimnieko$anu; attistot
objektus, sasniegt to ekonomiskas, ekologiskas un socialas vértibas pieaugumu, integréjot tos apkartéja pilsétvide, bet vienlaikus
saglabajot objektu vesturisko autentiskumu, nodro$inot kultdras mantojuma un kultdras pasakumu pieejamtbu, ka arT veicinot
vietgjo un dazadu citu kultdru produktu un pakalpojumu pieejamibu;

nodroSinat kvalitativu paSvaldibas dzivojama fonda un citu objektu apsaimniekoSanu, atjauno$anu un atfistiSanu, lai sociali
atbildTgi un efektivi nodro$inatu pasvaldibas funkciju Tsteno$anu un pardomatu pilsétas attistibu;

nodro$inat pasvaldibas institlciju darbibai nepiecieSamo nekustamo Tpasumu kvalitativu un ilgtermina lietderigu parvaldisanu un
pilna cikla apsaimnieko$anu, sabiedribas interesés panakot institlciju nepartrauktu, pilnvértigu pieejamibu un droSu darbtbu, ka
art efektivu resursu izmantoSanu;

nodros$inat uznémuma labu parvaldibu, darbibas caurskatamibu un efektivu resursu izmanto$anu.

Iss Sabiedribas parskata perioda darbibas apraksts

Galvenie finanSu raditaji

Parskata perioda Sabiedribas neto apgrozijums sastadija 7 114 takst. eiro. RaZo8anas izmaksas bija 7 261 tukst. eiro, no kuram lielako
dalu sastadija izdevumi par komunalajiem maksajumiem un personala izmaksas. Lai gan parskata periods noslédzies ar neto zaud&jumiem
181 tukst. eiro, raditajs uzlabojies par 724 tukst. eiro, salidzinot ar 2023.gada 3 méneSiem. EBITDA uzlabojusies par 284 tikst. eiro,
salidzinot ar 2023.gada 3 ménesiem, kas norada uz kopuma pozitivu tendenci saimnieciskas darbibas raditajos.
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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats

par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

2024. gada 1. cet. neto apgrozijuma sadalijums pa
darbibas virzieniem, milj., EUR

Ires un socialo

Tirgu darbibas
nodrosinasana; dzivojamo maju
1.53;22% parvaldisana;

Kultaras jomas

ipasumu parvaldisana;
0.34; 5%

Komercplatibu
parvaldisana un
iznomasana;

1.09; 15%

1.21;17%

Dzivojama fonda
parvaldisana;
2.95;41%

Raditaji 2024. gads 1. cet. 2023. gads 1. cet.
EBITDA
(neto pelna + UIN+ % maksajumi + nolietojums) 385648 101172
Likviditates novértejums, t.sk.:
kopéja likviditate (apgrozamie lidzek|ifistermina saistibas) 1.38 1.87
absoldta likviditate(nauda/istermina saistibas) 0.68 0.65
brivie apgrozamie lidzei 4987 998 12,910 900
(apgrozamie Iidzek|i - Tstermina saistibas)
Rentabilitates novertgjums, t.sk.:
aktivu atdeve jeb rentabilitate 199 [\ BEO
(ROA= neto pelna/vidgjie aktivi) 012% 0.55%
pasu kapitala atdeve jeb rentabilitate 1R 780
(ROE = neto pelnavidajais pasu kapitals) 0.16% 0.78%
neto pelnas rentabilitate o ER i o
(neto pelna/neto apgrozijums) 2.55% 1.87%
EBITDA/neto apgrozijums 0.054% 0.013%
Maksatspéjas un kapitala struktdras noveértejums, t.sk.:
saistbu Tpatsvars bilancé 25% 29%
saistibas/pasu kapitals 33% 41%
ilgtermina aktivi/padu kapitals 117% 117%
pasu kapitals/aktivi 75% 71%
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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats
par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Parskata perioda veikts aktualo darbinieku vakancu un funkciju izvért&jums Sabiedriba, veicot arT organizatoriskas izmainas struktdra. Lai
veiksmigak nodro$inatu sniegto pakalpojumu kvalitati, veikta eso$o un nepiecieS$amo resursu apzinaSana un tiks veiktas izmainas
apsaimnieko$anas un tehniskas uzturéSanas funkciju nodrosinasana, uzsvaru liekot uz klientu servisa kvalitates uzlabo$anu. Tapat, lai
veiksmigak nodroSinatu darbu izpildes uzskaiti, parskata perioda ieviesta koordinacijas sistéma “Frontu”, ar kuras palidzibu Sabiedribas
klienti var parskatamak iesniegt pieteikumus un sekot darbu izpildei. Uzsakta Pasvaldibas dzivojama fonda parvaldiSanas procesu iek$éja
audita ieteikumu ievieSana un remontdarbu veikSanas kartibas izstrade.

Tiek turpinats darbs pie Latvija pirmas €kas parblves péc aprifiguma principiem — Ziepju 11, noslédzot projektéSanas pretendentu
izvértéSanas pirmo kartu. Tapat tiek realizéta sadarbiba starptautiska inovaciju projekta “Multiclimat” ietvaros, lai inovativi energoefekiiva
veida veiktu tirgus paviljonu atjauno$anas darbus

Parskata perioda pabeigta Rigas Centraltirgus (turpmak - RCT) Saknu paviljona jumta atjaunoSana. Skarda seguma nomainas darbi tika
veikti, ieguldot 709 takst. eiro. Attistot RCT, notiek darbs pie vidgja termina koncepcijas izstrades, kuras ietvaros tiks noskaidrotas talakas
paviljonu pielietoSanas iespéjas, papildus jau eso3ai tirdzniecibas funkcijai. ledzivotaju iesaistes pasakumos un darba grupas secinats, ka,
planojot RCT funkciju paplasinasanos, iesaistitas puses vislabpratak redzétu ar kultdru un sportu saistitas funkcijas.

Uzsakot RCT teritorija eso$as Rlpniecibas precu tirgus sakartoSanu un demontazas darbus, balstoties uz apritiguma principiem, tika
nodro$inata iespéja interesentiem pieteikties uz teritorija eso$o materialu otrreizéju izmantoSanu, tadejadi rlipéjoties par materialu ilgtspéjigu
izmanto$anu.

Sabiedribas TpaSuma esosais pasakumu centrs kinoteatris “Splendid Palace” sanémis 2023. gada izcilaka Rigas pasakuma telpas balvu
Latvijas Pasdkuma foruma. Sadu atzinigu novértéjumu “Splendid Palace” izpelnijies par ta simtgades pasakumiem visa aizvadita - jubilejas
gada - garuma.

Savukart pasakumu centra Melngalvju nams veikta gridu atjauno$ana nama telpas, tadejadi paaugstinot kvalitati pasakumu centra
sniegtajos nomas pakalpojumos.

Planota turpmaka attistiba

Sabiedribas turpmaka attistiba virzita uz kvalitativu un operativu apsaimnieko$anas funkciju nodrodinasanu, tostarp Tpasu véribu veltot
klientu servisam un apkalpo$anai. 2024. gada vasara tiks pabeigts darbs pie Rigas centraltirgus attistibas koncepcijas, ka arT aktualizéta
Vidzemes tirgus talaka attistiba, balstoties uz jau veikto priekSizpéti.

Tiks izvertéts Sabiedribas nekustama TpaSuma portfelis un definétas prioritates, vienlaikus aktualizgjot tirdzniecibas vietu nomas maksas
sabiedribas TpaSumos.

Sabiedriba apnémusies pilnveidot arT iek$&jas kontroles sistému un izstradat informacijas tehnologiju un digitalizacijas stratégiju.

Vienlaikus tiks turpinats darbs pie pardomatas investiciju veik8anas sabiedrbas objektos. Sabiedriba 2024. gada plano veikt investicijas
kopuma 5,8 miljonu eiro apméra, tostarp RCT paviljonu remontdarbiem, Ripniecibas preéu tirgus demontaZzai un pagaidu tirdzniecibas
vietu izveidei, ieguldijumiem Vidzemes tirgli, éku Baznicas iela 19/23, Brivibas iela 49/ 53, ékas Ratslaukuma 7 remontdarbiem un ékas
Torna ield 4 konstrukciju pastiprind$anai, Spikeru Latgales iela 1 pielagoSanai biroju telpam, ka art vél citos investiciju projektos.

Pretkorupcijas riski un to vadiba

Atbilstosi Latvijas Republikas Ministru kabineta 2017. gada 17. oktobra noteikumiem Nr. 630 “Noteikumi par iek$€jas kontroles sistémas
pamatprasibam korupcijas un intereSu konflikta risku novérSanai publiskas personas institicija”; Rigas valstspilsétas paSvaldibas
29.01.2024. iekS&jiem noteikumiem Nr. RD-24-7-nti “Korupcijas novérSanas un apkaro$anas sistémas organizacijas kartiba Rigas
valstspilsétas paSvaldibad”, ievérojot Korupcijas novérSanas un apkaro$anas biroja 2018. gada 31. janvara vadlinijas “Vadlinijas par iek$€jas
kontroles sistémas pamatprasibam korupcijas un intereSu konflikta riska novérSanai publiskas personas institdcija’, Sabiedriba korupcijas

risku novér8anai veic amatpersonu amatu savieno$anas izvértéSanu, amatpersonam stajoties amata.

Notikumi péc parskata perioda pédéjas dienas

No parskata perioda beigam I1dz parskata parakstiSanas dienai nav notiku$i nekadi citi svarigi notikumi, kas varétu batiski ietekmét gada
parskata novértéjumu, vai kas batu papildus jaskaidro finanSu parskata pielikuma.
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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats
par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Par valdes atbildibu

Sabiedribas valde ir atbildiga par Sabiedribas finanSu parskatu sagatavo$anu. FinanSu parskati ir sagatavoti, pamatojoties uz
gramatvedibas ierakstiem un attaisnojuma dokumentiem, un sniedz skaidru un patiesu priekSstatu par Sabiedribas finansialo stavokli
2024. gada 31.marta, par 2024. gada 3 méneSu darbibas rezultatiem un naudas plismam.

lepriek$ minétie finanSu parskati ir sagatavoti atbilstosi Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumam, balstoties
uz uznémejdarbibas turpinasanas principu. FinanSu parskatu sagatavoSanas gaita valdes pienemtie [Emumi un izdaritie novertgjumi ir bijusi
piesardzigi un pamatoti.

Sabiedribas valde ir atbildiga par atbilstoSas uzskaites sistémas nodrosinasanu, Sabiedribas aktivu saglabasanu, ka arf par krapSanas un
citu Sabiedribas izdarftu parkapumu atklaanu un novérsanu. Valde ir atbildiga arT par Latvijas Republikas likumdo3anas prasibu izpildi.

Baiba Beatrise Sleze Ojars Valkers
Valdes priek§sédétaja Valdes loceklis

Marcis Bud|evskis
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas nami”

Neauditéts starpperiodu finansu parskats

par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Pelnas vai zaudejumu aprekins

Neto apgrozijums

Pardotas produkcijas raZzoSanas paSizmaksa, pardoto precu vai sniegto pakalpojumu iegades

izmaksas

Bruto pelna vai zaudéjumi

PardoSanas izmaksas

Administracijas izmaksas

Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi

Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Paré&jie procentu ien@mumi un tamiidzigie ienémumi:
a) no radniecigajam sabiedribam

b) no citam personam

Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas:

a) citdm personam

Pelna vai zaudéjumi pirms uzpémumu ienakuma nodok|a
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu
Parskata gada pelna vai zaudejumi

* korigéts saskana ar 2023. gada parskata veiktajam parklasifikacijam.

Baiba Beatrise Sleze
Valdes priek$sédétaja

Marcis Budlevskis
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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2024 2023

3 menesi 3 menesi *

7115152 7 628 925

(7262 012) (8 485 049)

( 146 860) (856 124)

(10570) (8764)

(106 675) (89 700)

43638 379633

(6849) (3290)

514 442 243 597

242 087 41828

272 355 201769

(466 845) (571021)

( 466 845) (571021)

(179 719) (905 669)

(1415) (510)

(181 134) (906 179)

Ojars Valkers
Valdes loceklis
Olga Dailidjonoka
Galvena gramatvede
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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats
par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Bilance
AKTIVS
31.03.2024. 31.12.2023.
llgtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences un precu Zimes 149 743 156 789
Nematerialie ieguldijumi kopa 149 743 156 789
Pamatlidzekli
Nekustamie fpaSumi:

Zemesgabali, €kas un inzenierbives 15012 914 15042 155
llgtermina ieguldjumi nomatajos pamatiidzeklos 3217219 3299 898
Tehnologiskas iekartas un ierices 286 358 301 059
Parejie pamatidzekli un inventars 1837 930 1875 248
Pamatiidzeklu izveidoSana un nepabeigto celiniecibas objekiu izmaksas 1543 189 1194 717

Pamatlidzekli kopa 21897 610 21713 077
leguldijuma ipaSumi
Nekustamie PpaSumi:
Zemesgabali, €kas un inZenierbaves 77708 772 78 121 430
leguldijuma ipasumi kopa 77708 772 78 121 430
llgtermina finansu ieguldijumi un citi aktivi
Aizdevumi radniecigajam sabiedribam 15707 922 15707 922
Krajumi 21112475 21108 624
ligtermina finansu ieguldijumi un citi aktivi kopa 36 820 397 36 816 546
ligtermina ieguldijumi kopa 136 576 522 136 807 842
Apgrozamie lidzek]i
Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 198 833 218 042
Nepabeigtie razojumi un pastfjumi 6102 6102
Gatavie razojumi un preces pardoSanai 3775487 3775402
Krajumi kopa 3980 422 3999 546
Debitori
Pircéju un pastfiaju paradi 1188 179 938 441
Radniecigo sabiedribu paradi 932 830 11179776
Citi debitori 133 203 367 988
Nakamo periodu izmaksas 1163 653 364 595
Uzkratie ienémumi 1766 135 1275675
Debitori kopa 5184 000 14 126 475
Naudas ldzek]i 8996 737 9 543 387
Apgrozamie lidzek|i kopa 18 161 159 27 669 408
Aktivu kopsumma 154 737 681 164 477 250
Baiba Beatrise Sleze Ojars Valkers
Valdes priek§sedétaja Valdes loceklis
Marcis Bud|evskis Olga Dailidjonoka
Valdes loceklis Galvena gramatvede
8IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats
par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Bilance
PASIVS
31.03.2024. 31.12.2023.
Pasu kapitals

Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 110 162 151 110 162 151
Reorganizacijas rezerve 35614 772 35614 772
lepriek$&jo gadu nesadalta pelna vai nesegtie zaud&jumi (29 255 532) (29 275 385)
Parskata perioda pelna vai zaudéjumi (181 134) 19 853

Pasu kapitals kopa 116 340 257 116 521 391

Kreditori
llgtermina kreditori

Aiznémumi no kredtiestadém 24715331 32 706 346

No pircéjiem sanemtie avansi 508 932 491 005

ligtermina kreditori kopa 25224 263 33197 351

Istermina kreditori

Aiznémumi no kredtiestadém 7991014 9009 136

No pircéjiem sanemtie avansi 86 270 46 765

Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 1264 117 2082512

Paradi radniecigajam sabiedribam 25077 -

Nodokli un valsts socialas apdrosinaSanas obligatas iemaksas 1819 761 1403 692

Pargjie kreditori 716 452 721 686

Nakamo periodu ienémumi 333 583 277 542

Uzkratas saisfibas 936 887 1217175

Istermina kreditori kopa 13173 161 14 758 508

Kreditori kopa 38397 424 47 955 859

Pasivu kopsumma 154 737 681 164 477 250

Baiba Beatrise Sleze Ojars Valkers
Valdes priek8sédétaja Valdes loceklis
Marcis Bud|evskis Olga Dailidjonoka
Valdes loceklis Galvena gramatvede
8IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas nami” Neauditéts starpperiodu finansu parskats
par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Naudas plusmas parskats

31.03.2024. 31.12.2023.
Pamatdarbibas naudas plisma
Pe|na vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodok|a (179 719) 64 047
Korekcijas:
pamatidzeKu vérfibas samazinajuma korekcijas 592 073 2582 091
nematerialo ieguldjumu vérfibas samazinajuma korekcijas 7047 107 154
pargjie procentu ienémumi un tamiidzigi ieneémumi (514 442) (2151 916)
procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 466 845 2070378
Pe|lna vai zaudéjumi pirms apgrozamo lidzek|u un istermina kreditoru atlikumu 371 804 2671754
Korekcijas:
Debitoru paradu afikuma (pieaugums) vai samazinajums 9456 917 4 575 323
Krajumu atikumu (pieaugums) vai samazinajums 15273 3714634
Piegadatajiem, darbuznémejiem un paré&jiem kreditoriem maksajamo paradu
afiikumu pieaugums vai (samazinajums) (8862 534) (6442719)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 981 460 4518 992
Izdevumi procentu maksajumiem (1452 430) (2070 378)
Izdevumi uznémuma ienakuma nodokla maksajumiem (1415) (44 194)
Pamatdarbibas neto naudas plisma (472 385) 2404 420
leguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatiidzeklu un nematerialo ieguldjumu iegade (363 949) (1916 622)
lenémumi no pamatiidzeku un nematerialo ieguldijumu pardo$anas - 46 908
Sanemte procenti 289 684 111 989
leguldiSanas darbibas neto naudas pluisma (74 265) (1757 725)
FinanséSanas darbibas naudas plisma
Izmaksatas dividendes - (75 487)
Finansé$anas darbibas neto naudas pliisma - (75 487)
Parskata perioda neto naudas plisma ( 546 650) 571 208
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma 9 543 387 8972179
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda beigas 8996 737 9 543 387
Baiba Beatrise Sleze Ojars Valkers
Valdes priek§sédétaja Valdes loceklis
Marcis Budlevskis Olga Dailidjonoka
Valdes loceklis Galvena gramatvede
8IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas nami”

Neauditéts starpperiodu finansu parskats
par 2024.gada 1.janvari — 31.martu

(Visas summas tabulas sniegtas euro)

Pasu kapitala izmainu parskats

Reorganizaciias Nesadalita pelna vai

Dalu kapital Kopa
alu kapials rezerve  nesegfie zaudgjumi opd
2022. gada 31. decembris 110 162 151 35614 772 (29 199 898) 116 577 025
Dividenzu izmaksa - - (75 487) (75 487)
Parskata gada pelna - - 19 853 19 853
2023. gada 31. decembris 110 162 151 35614 772 (29 255 532) 116 521 391
Parskata perioda zaudgjumi - - (181 134) (181 134)
2024. gada 31. marts 110 162 151 35614 772 (29 436 666) 116 340 257
Baiba Beatrise Sleze Ojars Valkers
Valdes priek$sédétaja Valdes loceklis
Marcis Bud|evskis Olga Dailidjonoka
Valdes loceklis Galvena gramatvede
$IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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