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SIA "Rigas nami" nekustamo ipasSumu iznomasanas kartiba
. Visparigie noteikumi

1. SiSIA "Rigas nami" nekustamo Tpa§uma iznomasanas kartiba (turpmak — Kartiba) nosaka SIA
"Rigas nami" (turpmak — Sabiedriba) ipaSuma, parvaldiSsana un lietoSana eso$a nekustama
ipaSuma (turpmak — IpaSums) iznomasanas, nomas maksas noteik§anas un lémumu
pienemsSanas kartibu, nododot IpaSumu noma, ka ari Sabiedribas darbibas nodroSinaSanai
nepiecieSama citai personai piederosa nekustama ipaSuma nomasanas kartibu.

2. Par Ipasumu Kartibas ietvaros uzskatamas €kas (biives), to dalas un funkcionali nepiecieSamie
zemesgabali vai to dalas, ka arT neapbiivéti zemesgabali vai to dalas un apbiivétu zemesgabalu
neapbiivétas dalas, kuras var tikt iznomatas ka atsevisks Ipasums.

3. Normativie akti un citi noteikumi, kurus Sabiedriba ievero, iznomajot Ipasumu:

3.1. IpaSuma iznomaSanas kartibu regulé Kartiba, Civillikums, Publiskas personas finanu
lidzeklu un mantas iz8kérdéSanas novérSanas likums (turpmak — Likums), Ministru
kabineta 20.02.2018. noteikumi Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomasanas
noteikumi” (turpmak — MK noteikumi Nr. 97), Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumi
Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” (turpmak —
MK noteikumi Nr. 350) un citi Latvijas Republika speka esosie normativie akti;

3.2. iznomdjot Ipasumu, Sabiedriba rikojas, ievérojot Likuma noteiktas ricibas robezas un
izn@émumus;

3.3. iznomajot Rigas valstspilsétas pasvaldibas ipaSuma eso$os nekustamos ipasumus, kuri
nodoti Sabiedribai parvaldiSana un apsaimniekoSana, Sabiedriba ievéro starp Rigas
valstspils€tas paSvaldibu un Sabiedribu noslégta Nekustamo ipasumu parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas liguma noteikumus un Rigas domes 03.07.2012. iek$&jos noteikumus
Nr.16 “Rigas valstspils€tas paSvaldibai piedero$sa un piekritosa nekustama ipasuma
iznomasanas un nomas maksas noteikSanas kartiba”.
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4.

10.

11.

12.

Kartiba nav piemé&rojama:

4.1. 1iznomajot tirdzniecibas vietas un ar precu tirdzniecibas nodro§inasanu saistitas platibas
(noliktavu telpas, mazgatavas u.tml.) Sabiedribas parvalditajos tirgos — Rigas
Centraltirgdi, Vidzemes tirgii un tirgli “Latgale”. So objektu iznomasana tiek veikta,
ieverojot Ministru kabineta 12.05.2010. noteikumus Nr.440 "Noteikumi par tirdzniecibas
veidiem, kas saskanojami ar pasvaldibu, un tirdzniecibas organizg€Sanas kartibu" un
Sabiedribas ka tirgus parvalditaja izstradatos un atbilstoSi Rigas domes 17.01.2012.
saisto$ajiem noteikumiem Nr.156 "Par kartibu, kada tiek pieskirts tirgus statuss un tirgus
parvalditajs saskano ar Rigas valstspilsétas pasvaldibu tirgus noteikumus" saskanotos
tirgus ieks$gjas kartibas noteikumus. Ar terminu "ar precu tirdzniecibas nodroS§inasanu
saistitas platibas" Kartibas izpratné saprotama telpa vai telpas dala (noliktava), kura
tirdzniecibas dalibnieks, kuram ir spéka esoss ligums par tirdzniecibas vietas nomu tirgus
teritorija, uzglaba ar tirdzniecibu saisttu preci, taru un citu inventaru, vai persona, kura ar
savu saimniecisko darbibu nodrosina tirgus teritorija darbojoSos tirdzniecibas dalibnieku
darbibu un kuras nomas maksa ir noteikta saskana ar Kartibas apakSpunkta noraditajiem
tirgus noteikumiem;

4.2. nododot IpaSumus Tstermina (Iidz 10 (desmit) dienam) noma;

4.3. nododot telpas bezatlidzibas lietoSana atvasinatai publiskai personai vai publiskas
personas institlicijai, sabiedriska labuma organizacijai vai socialajam uznémumam. So
objektu nodosana tiek veikta, ievérojot Likuma noteikto;

4.4. izirgjot dzivojamas telpas, iznomajot autostavvietas un paligtelpas dzivojamas majas.

Sabiedriba izdod atseviskus noteikumus par Ipa$uma stermina nomu, dzivojamo telpu 1ri, ka

ari par autostavvietu un paligtelpu dzivojamajas majas nomu.

Kartiba neminétos gadijumos Sabiedriba vadas no Likuma, MK noteikumiem Nr. 97, MK

noteikumiem Nr. 350 un citiem Latvijas Republika spéka eso$ajiem normativajiem aktiem.

Kartibas ieveroSanas un izpildes uzraudzibu veic Sabiedribas valde. Ar Sabiedribas valdes

rikojumu izveidota patstaviga Nekustamo ipaSumu iznomasanas komisija (turpmak — Komisija)

un Sabiedribas Nekustamo TpaSumu parvaldiSanas departamenta Iznomasanas nodala (turpmak

— Iznomasanas nodala) atbild par Saja Kartiba noteikto darbibu veikSanu. Komisijas loceklu

atbildiba, funkcijas un uzdevumi noteikti Sabiedribas valdes apstiprinata Komisijas nolikuma.

Informacijas apkopoSana, dokumentacijas sagatavoSana un léemumu pienemsana par
IpaSumu iznomasanu

Iznomasanas nodala veic brivo iznomajamo Ipasumu uzskaiti, nodro$ina datu apkopoSanu par
iznomasanai nododamiem IpaSumiem, pé&c nepiecieSamibas piesaistot citas Sabiedribas
struktiirvienibas, organizé IpaSumu iznomaganas un tirgus nomas maksas noverté$anas procesu,
izstrada attieciga IpaSuma iznomasanas dokumentaciju, ja IpaSums tiek nodots iznomasanai bez
izsoles rikosanas, vai izsoles dokumentaciju, ja Ipasums tiek nodots iznomasanai izsoles kartiba.
Lémumus par IpaSuma iznomaSanu un iznomaSanas noteikumiem, ievérojot Kartibas
noteikumus, pienem Komisija. Sabiedribas valde var izveidot atsevisku komisiju noteikta
IpaSuma iznomasanai. Komisija rikojas atbilstosi Sabiedribas valdes apstiprinatam Komisijas
nolikumam un ievérojot Kartibas noteikumus.

Atseviskos Kartiba noteiktajos gadijumos IpaSumu iznomaSanu var veikt tikai ar Sabiedribas
padomes un/vai Rigas domes ieprieksgju, secigu piekrisanu.

Sabiedriba var pieskirt apbiives tiesibu uz Sabiedribas IpaSuma esosSu zemes gabalu vai ta dalu,
rikojot mutisku, rakstisku vai elektronisku izsoli, tikai ar Sabiedribas padomes un Sabiedribas
dalibnieku sapulces iepriekseju, secigu piekriSanu.

Sabiedriba IpaSumus iznoma, rikojot izsoli vai bez izsoles riko$anas. IpaSumus var nodot
iznomasanai bez izsoles rikoSanas Likuma, MK noteikumos Nr. 97 un MK noteikumos Nr. 350
noteiktajos gadijumos un kartiba.

I11.  Ipasuma iznomasana, rikojot izsoli



13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13. Izsoles visparéjie noteikumi

IpaSumu izsoles organizé Komisija.

Ipasuma nomnieku noskaidro rakstiska, mutiska vai elektroniska izsolé. Par izsoles veidu

lemj Komisija.

Izsoles tiek rikotas saskana ar Komisijas apstiprinatiem IpaSuma izsoles nolikumiem. P&c

izsoles nolikuma apstiprinaSanas Iznomasanas nodala organiz€ sekojosas informacijas

publicéSanu:

13.3.1. IpaSuma veidu, adresi, kadastra numuru, platibu, lictoSanas mérki, ka ari atzimi
kultiiras piemineklis”, ja IpaSums ir kultiiras piemineklis;

13.3.2. IpaSuma nomas maksas izsoles sakumcenu;

13.3.3. nomas liguma terminu;

13.3.4. citu IpaSumu raksturojo$u informaciju;

13.3.5. citus Sabiedribas noteiktos IpaSuma iznomaSanas nosacijumus, tai skaitd, bet
neaprobezojoties,  nepiecieS$amos  kapitalieguldijumus  Ipasuma, Ipasuma
iznomasanas mérki, tiestbas nodot IpaSumu vai ta dalu apak$noma, drosibas naudas
pieméroSanas un noteikSanas kartibu, ka arT nosacijumus pretendentam. Mingtie
nosacijumi nedrikst radit nepamatotus ierobezojumus nomas tiesibu pretendentu
konkurencei;

13.3.6. izsoles veidu un noradi par pirmo vai atkartoto izsoli;

13.3.7. nomas tiesibu pretendentu pieteikSanas terminu, kas nav Tsaks par piecam
darbdienam;

13.3.8. ja nomas tiesibas tiek pieskirtas rakstiska izsolé — Nomas pieteikuma iesniegSanas
vietu, registréSanas kartibu, atvérSanas datumu, laiku un vietu;

13.3.9. ja nomas tiesibas tiek pieSkirtas mutiska izsolé — izsoles datumu, laiku un vietu,
izsoles soli, ka arT izsoles norises kartibu;

13.3.10. ja nomas tiesibas tiek pieSkirtas elektroniska izsol€, — elektronisko izsolu vietne
https://izsoles.ta.gov.lv (turpmak — elektronisko izsolu vietne), kur pieejama
informacija par izsoles kartibu un nosacijumiem, ar kadiem personas var registréties
dalibai izsolé un piedalities soliSana, izsoles sakuma datums un laiks, izsoles
nosléguma datums un laiks, izsoles solis;

13.3.11. nomas liguma projektu;
13.3.12. IpaSuma apskates vietu un laiku.
Kartibas 13.3.punkta noradita informacija publicgjama Sabiedribas timeklvietné
www.rigasnami.lv, VAS "Valsts nekustamie pasumi" timeklvietné www.vni.lv un Rigas
valstspilsétas pasvaldibas timeklvietné www.riga.lv. Rikojot elektronisko izsoli, informaciju
ievieto arT elektronisko izsolu vietné. Sabiedriba papildus var izmantot ar1 citus informacijas
pazinoSanas veidus, lai informacija sasniegtu péc iesp&jas plasaku nomas tiesibu pretendentu
loku.

Personas, kuras vélas piedalities IpaSuma nomas tiesibu rakstiska vai mutiska izsol& un nomat

IpaSumu, publikacija noraditaja pieteikumu iesniegSanas termina iesniedz Iznomatajam

pieteikumu ar izsoles nolikuma noraditiem pievienojamiem dokumentiem. Pieteikuma norada:

13.5.1. fiziskai personai — vardu, uzvardu, personas kodu, deklarétas dzivesvietas adresi,
juridiskai personai, arl personalsabiedribai, — nosaukumu (firmu), registracijas
numuru un juridisko adresi;

13.5.2. oficialo elektronisko adresi, ja ir aktiviz&ts tas konts, vai elektroniska pasta adresi (ja
ir);

13.5.3. IpaSumu, atraSanas vietu, kadastra numuru un platibu;
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13.5.4. nomas laika planotas darbibas Nomas objekta, tai skaita norada, vai un kada veida
saimniecisko darbibu ir planots veikt;

13.5.5. ja tiek rikota rakstiska izsole — piedavato nomas maksas apmeéru;

13.5.6. nomas tiesibu pretendenta piekriSanu, ka iznomatajs ka kreditinformacijas lietotajs ir
tiesigs pieprasit un sanemt kreditinformaciju, tai skaitd zinas par nomas tiesibu
pretendenta kavetajiem maksajumiem un ta kreditreitingu, no iznomatajam
pieejamam datubazém.

13.6. Ja tiek rikota elektroniska izsole, ta notiek elektronisko izsolu vietng, kas izveidota saskana
ar Civilprocesa likuma 605.% pantu. Elektroniska izsole notick, ievérojot Kartibas, MK
noteikumus Nr. 97 un MK noteikumus Nr. 350, normativos aktus, kas regulé kartibu, kada
veic darbibas elektronisko izsolu vietn€, un attiecigas izsoles noteikumus.

13.7. Ja pieteikumu rakstiskai vai mutiskai izsolei nomat Ipaumu iesniedz vai elektroniska izsol€
piesakas publiska persona, atvasinata publiska persona, tas iestade vai kapitalsabiedriba, vai
privatpersona publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veiksanai, biedriba
vai nodibinajums, Sabiedriba rikojas atbilstosi Latvijas Republika speka esoSo normativo aktu
prasibam (Likumam, MK noteikumiem Nr. 97, MK noteikumiem Nr. 350).

13.8. Ja publikacija noraditaja pieteikumu iesniegSanas termina neviens nomas tiesibu izsoles
pretendents nav pieteicies, Komisija var lemt par atkartotas izsoles izsludinasanu. Informaciju
par atkartotu izsoli publicg atbilstosi §1s Kartibas 13.3. un 13.4. punkta noteiktajam.

13.9. Ja publikacija noraditaja termina neviens nomas tiesibu pretendents nav pieteicies, Komisija
var lemt par Ipa§uma izsoles sakumcenas pazeminaSanu ne vairak ka par 20 procentiem un
rikot atkartotu izsoli, iev@rojot Kartibas 13.4. punkta noradito informacijas public€Sanas
kartibu. P&c otras nesekmigas izsoles, rikojot treSo izsoli, izsoles sakumcenu ar Komisijas
lemumu var samazinat ne vairak ka par 60 procentiem no sakotngjas Ipasuma izsoles
sakumcenas.

13.10. JaIpaSuma nomas tiesibu izsole tiek atzita par notiku$u un izsol@ ir noskaidrots nomas tiesibu
pretendents, kur§ nosolijis augstako nomas maksu, Komisija pienem lémumu par izsoles
rezultatu apstiprinaSanu un iesniedz lEmumu apstiprinaSanai Sabiedribas valdei. Ja Ipasuma
nomas termin$ parsniedz 12 gadus, nomas liguma noslégSanai nepiecieSama Sabiedribas
padomes ieprieks€ja piekriSana. Gadijumos, kad tiek iznomats Rigas valstspilsétas pasvaldibai
piedero$s Ipasums, kas nodots Sabiedribas parvaldisana un apsaimniekosana un IpaSuma
nomas termin$ parsniedz 12 gadus, nomas liguma noslégSanai nepiecieSama Sabiedribas
padomes un Rigas domes ieprieksgja, seciga piekriSana.

13.11. Izsoles rezultati tiek publicgti Sabiedribas timeklvietné www.rigasnami.lv, VAS "Valsts
nekustamie ipasumi" timeklvietné www.vni.lv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas
timek]vietné www.riga.lv 10 darba dienu laika p&c izsoles rezultatu apstiprinasanas. Ja nomas
termin$ parsniedz 12 gadu periodu, izsoles rezultati tiek publicéti 10 darba dienu laika no
Sabiedribas padomes piekriSanas nomas liguma slégSanai sanemsanas.

13.12. Sabiedriba nomas Iigumu slédz ar to nomas tiesibu pretendentu, kur$ nosolijis augstako
nomas maksu. Nomas tiesibu pretendents paraksta nomas ligumu vai rakstiski pazino par
atteikumu slégt nomas ligumu ar Sabiedribu saskanota sapratiga termina, kas nav ilgaks par
15 darba dienam no nomas liguma projekta nosiitiSanas dienas. Ja iepriek§ minétaja termina
nomas tiesibu pretendents [igumu neparaksta un neiesniedz attiecigu atteikumu, ir uzskatams,
ka nomas tiesibu pretendents no nomas liguma slégSanas ir atteicies.

13.13. Ja nomas tiesibu pretendents, kur§ nosolijis augstako nomas maksu, atsakas slégt nomas
ligumu, Sabiedribai ir tiesibas secigi piedavat slégt nomas ligumu tam pretendentam, kurs
1zsolé nosolija nakamo augstako nomas maksu, vai lemt par atkartotas izsoles rikoSanu.
Sabiedriba 10 darba dienu laika péc minéta piedavajuma nosititiSanas publicé vai nodroSina
attiecigas informacijas publicéSanu Kartibas 13.4. punkta noraditajas timekla vietnés.

13.14. Nomas tiesibu pretendents, kurs nosolijis nakamo augstako nomas maksu, atbildi uz Kartibas
13.13. punkta minéto piedavajumu sniedz 10 darba dienu laika péc ta sanemSanas dienas. Ja
nomas tiesibu pretendents piekrit parakstit nomas ligumu par pasa nosolito augstako nomas
maksu, vins paraksta nomas ligumu ar Sabiedribu savstarpgji saskanota sapratiga termina, kas
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nav ilgaks par 15 darbdienam no nomas liguma projekta nostitiSanas dienas. Sabiedriba 10
darba dienu laika p&c nomas liguma parakstiSanas public€ attiecigas informacijas publicéSanu
Kartibas 13.4. punkta noraditajas timeklvietn@s. Ja iepriek§ mingtaja termina nomas tiesibu
pretendents ligumu neparaksta vai neiesniedz attiecigu atteikumu, ir uzskatams, ka nomas
tiesibu pretendents no nomas Iiguma slégSanas ir atteicies, un rikojama jauna nomas tiesibu
izsole.

13.15. No dalibas izsol€s tiek izslégti tie nomas tiesibu pretendenti, ar kuriem p&d¢&ja gada laika no
mutiskas vai rakstiskas izsoles pieteikuma iesniegSanas dienas vai elektroniskas izsoles pirma
registréta solfjuma dienas Sabiedriba ir vienpuséji izbeigusi ar to citu ligumu par Ipasuma
lietoSanu tapec, ka nomas tiesibu pretendents nav pildijis liguma noteiktos pienakumus, vai
stajies spéka tiesas nolémums, uz kura pamata tiek izbeigts cits ar iznomataju noslégts ligums
par ipaSuma lietoSanu nomas tiesibu pretendenta ricibas dél. Gadijuma, ja pieteikumu dalibai
izsole iesniedz nomas tiesibu pretendents, kur§ péd€ja gada laika no mutiskas vai rakstiskas
izsoles pieteikuma iesniegSanas dienas vai elektroniskas izsoles pirma registréta solijuma
dienas nav labticigi pildijis cita ar Sabiedribu noslégta liguma noteiktos nomnieka pienakumus
— tam ir bijusi vismaz tris maksajumu kavéjumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu
vai nomas tiesibu pretendentam ir jebkadas citas biitiskas neizpilditas ligumsaistibas pret
Sabiedribu, Komisija izverte faktiskos apstaklus un lemj par nomas pretendenta dalibu izsole
vai izslégSanu no dalibas.

13.16. P&c pieteikumu sanemsanas un registracijas Sabiedriba Komisijas sekretars parbauda Nomas
tiesibu pretendenta iesniegto informaciju atbilstoSi Starptautisko un Latvijas Republikas
naciondlo sankciju likuma 11.! panta pirmas un otras dalas nosacTjumiem par starptautiskam
vai nacionalam vai bitiskam finanSu un kapitala tirgu ietekm&oSam Eiropas Savienibas vai
Ziemelatlantijas liguma organizacijas dalibvalsts sankcijam.

13.17. Jasaskana ar Starptautisko un Latvijas Republikas nacionalo sankciju likumu Nomas tiesibu
pretendentam piemeérotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai biitiskas finanSu tirgus
intereses ietekmé&joSas Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas Iiguma organizacijas
dalibvalsts sankcijas un tad€jadi uz to ir attiecinami civiltiesiskie ierobezojumi, Komisija
pienem lémumu par Nomas pretendenta izslégSanu no dalibas izsolg.

13.18. Drosibas nauda pretendentam/izsoles dalibniekam netiek atmaksata $ados gadijumos;

13.18.1. izsoles dalibnieks izsoles laika atsakas piedalities soliSana vai nesola, iznemot gadijumus
kad nomas tiesibu izsolei pieteicies tikai viens nomas tiesibu pretendents un nomas tiesibas
tiek iegttas saskana ar Kartibas 14.10. un 15.8. punktu;

13.18.2. izsoles dalibnieks, atsakoties no turpmakas soliSanas, ar parakstu izsoles dalibnieku
saraksta neapstiprina savu ped€jo solito nomas maksu;

13.18.3. izsoles uzvarétajs nenoslédz IpaSuma nomas ligumu izsoles nolikuma noteiktaja termina
vai no liguma parakstiSanas ir atteicies. Sis Kartibas punkts piemérojams ari nakamajam
augstakas nomas maksas nosolitdjam gadijuma, ja tas atbilsto$i Kartibas 13.14.punktam
nenoslédz IpaSuma nomas ligumu izsoles nolikuma noteiktaja termina vai no liguma
parakstiSanas ir atteicies.

13.19. Kartibas 13. punkta ietvertie izsoles vispargjie noteikumi piem&rojami gan mutiskam, gan
rakstiskam, gan elektroniskam izsolém, ieverojot Kartibas 14., 15. un 16. punktu noteikumus.

14. Rakstiskas nomas tiesibu izsoles kartiba

14.1. Ja tiek rikota rakstiska izsole, nomas tiesibu pretendenti pieteikumus iesniedz slégta aploksné.
Uz aploksnes norada, ka pieteikums iesniegts rakstiskai izsolei, ka ar1 IpaSumu, atrasanas
vietu, kadastra numuru un nomas tiesibu pretendenta nosaukumu.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

Komisija registré sanemtos pieteikumus to sanemsanas seciba, norada sanemsanas datumu un
laiku, ka arT nomas tiesibu pretendentu. Pieteikumu glaba slégta aploksné lidz izsoles
sakumam.
Nomas tiesibu pretendents drikst piedalities rakstiska izsole, ja pieteikums iesniegts
publikacija noraditaja termina. P&c §1 termina pieteikumi netiek pienemti.
Pieteikumu atvérSanu publikacija noraditaja datuma, laika un vieta riko Komisija. Atbilstosi
attiecigas izsoles nolikumam pieteikumu atvérSanas sédes var biit atklatas vai slégtas.
Pieteikumu atv@rSana ir atklata, un tos atver iesnieg$anas seciba.
Komisijas priekSsédétajs pec pieteikumu atve€rSanas nosauc nomas tiesibu pretendentus,
pieteikumu iesniegSanas datumu un laiku, ka arT nomas tiesibu pretendenta piedavato nomas
maksas apméru un parakstas uz pieteikuma (parakstas art par€jie Komisijas locekli). Nomas
pieteikumu atvérSanu protokol&. Mutiskie piedavajumi rakstiska izsol@ ir aizliegti.
Ja pieteikuma nav ieklauta Kartibas 13.5. punkta minéta informacija, nomas tiesibu
pretendents neatbilst Ipa§uma nomas tiesibu izsoles nolikuma noteiktajiem nosacijumiem vai
nomas pieteikuma piedavatais nomas maksas apmérs ir mazaks par publicéto Ipasuma nomas
maksas izsoles sakumcenu, Komisija pienem l€mumu par nomas tiesibu pretendenta
izslegS8anu no dalibas rakstiska izsoleé un nomas pieteikumu neizskata.
Ja nepiecieSams papildu laiks, lai izvertétu pieteikumu un nomas tiesibu pretendentu atbilstibu
Kartibas prasibam un publicétajiem iznomasanas nosacijumiem, Komisija péc pieteikumu
atveérsanas pazino laiku un vietu, kad tiks pazinoti rakstiskas izsoles rezultati. Ja papildu
izvertéjums nav nepiecieSams, pec visu pieteikumu atvérSanas Komisija pazino, ka rakstiska
izsole pabeigta, ka arT nosauc visaugstako nomas maksu un nomas tiesibu pretendentu, kas to
nosolijis un ieguvis tiesibas slégt nomas ligumu. Rakstiskas izsoles rezultatu pazinoSanu
protokolg.

Ja péc visu pieteikumu atverSanas tiek konstatéts, ka vairaki nomas tiesibu pretendenti

piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, Komisija veic vienu no $adam darbibam:

14.8.1. turpina izsoli, pienemot rakstiskus piedavajumus no nomas tiesibu pretendentiem vai
to parstavjiem, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, ja tie piedalas
pieteikumu atvérSana, un organiz€ piedavajumu talit€ju atversanu;

14.8.2. lemj par nakamo izsoles kartu starp nomas tiesibu pretendentiem, kuri piedavajusi
vienadu augstako nomas maksu, nosakot rakstisku piedavajumu iesniegSanas un
atveérSanas datumu, laiku, vietu un kartibu. Par pienemto 1émumu Komisija rakstiski
inform€ Sos nomas tiesibu pretendentus, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas
maksu.

Ja neviens no nomas tiesibu pretendentiem, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas maksu,

neiesniedz jaunu piedavajumu par augstaku nomas maksu saskana ar Kartibas 14.8. punktu,

Komisija pieteikumu iesniegSanas seciba rakstiski piedava min€tajiem pretendentiem slégt

nomas ligumu atbilstosi to nosolitajai nomas maksai.

14.10. Jarakstiskai izsolei piesakas tikai viens nomas tiesibu pretendents, izsoli atzist par notikusu.

15.1.

15.2.

15.3.

Sabiedriba ar nomas tiesibu pretendentu slédz nomas ligumu par piedavato nomas maksu, kas
nav zemaka par izsoles sakumcenu.

15. Mutiskas nomas tiesibu izsoles kartiba

Ja tiek rikota nomas tiesibu mutiska izsole, nomas tiesibu pretendents publikacija noraditaja
termina, vieta un laika piesaka savu dalibu izsolg, iesniedzot pieteikumu.

Komisija registré sanemtos pieteikumus to sanemsanas seciba, norada sanemsanas datumu un
laiku, ka arT nomas tiesibu pretendentu, kurs iesniedzis pieteikumu.

Ja pieteikuma nav ieklauta Kartibas 13.5. punktd minéta informacija vai nomas tiesibu
pretendents neatbilst Ipauma nomas tiesibu izsoles nolikuma noteiktajiem nosacijumiem,
Komisija pienem lémumu par nomas tiesibu pretendenta izslégSanu no dalibas mutiska izsol&.



15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

16.1.

16.2.

16.3.

Mutisko izsoli publikacija noraditaja izsoles datuma, laika un vieta riko Komisija. Izsole
notiek ar augSupejosu soli. Solisana sakas no Ipasuma nomas maksas sakumcenas apméera un
notiek tikai pa noteikto izsoles soli.

Nomas tiesibu pretendenti pirms mutiskas izsoles sakuma ar parakstu apliecina, ka ir
iepazinus$ies ar izsoles nolikumu un izsoles norises kartibu. Nomas tiesibu pretendentu
saraksta ieraksta katra pretendenta vardu un uzvardu vai nosaukumu, ka ar1 pretendenta
parstavja vardu un uzvardu.

Atsakoties no turpmakas soliSanas, katrs izsoles dalibnieks nomas tiesibu pretendentu saraksta
ar parakstu apliecina savu p&dgjo solito nomas maksas summu. Mutisko izsoli protokolg.

Ja nepieciesams papildu laiks, lai izvertetu pieteikumu un nomas tiesibu pretendentu atbilstibu
Kartibas prasibam un public€tajiem iznomasanas nosacijumiem, mutiskas izsoles beigas
pazino laiku un vietu, kad tiks pazinoti mutiskas izsoles rezultati. Ja papildu izvertgjums nav
nepiecieSams, Komisijas priek§sédetajs mutiskas izsoles beigas pazino, ka izsole pabeigta, ka
ar1 nosauc visaugstako nosolito nomas maksu un nomas tiesibu pretendentu, kas to nosolijis
un ieguvis tiesibas slégt nomas ligumu. Mutiskas izsoles rezultatu pazinoSanu protokolg.

Ja mutiskai izsolei piesakas tikai viens nomas tiesibu pretendents, izsoli atzist par notikusu.
Sabiedriba ar nomas tiesibu pretendentu slédz nomas ligumu par nomas maksu, kas nav
zemaka par izsoles sakumcenu.

Ja mutiskai izsolei piesakas vairaki nomas tiesibu pretendenti un neviens nomas tiesibu
pretendents neparsola izsoles sakumcenu, izsoli atzist par nenotikusu un riko otro izsoli ar
augsupejosu soli. Saja gadijuma Komisija var lemt par Ipa§uma nomas maksas izsoles
sakumcenas apmeéra pazeminaSanu ne vairak ka par 20 procentiem.

16. Elektroniskas nomas tiesibu izsoles kartiba

Ja tiek rikota elektroniska izsole, persona, kura v€las piedalities nomas tiesibu izsol€ un ir
registréjusies izsolu dalibnieku registra, Iidz izsoles publikacija noraditajam laikam,
izmantojot elektronisko izsolu vietni, nosiita [znomatajam ligumu autorizét to dalibai izsolg,
ka ar1 samaksa elektroniskas izsoles vietnes administratoram maksu par dalibu izsolé
normativajos aktos noteiktaja apméra saskana ar elektronisko izsolu vietné registrétam
lietotajam sagatavotu rékinu. Triju darba dienu laika péc rékina samaksas izsoles
organizetajs autoriz€ dalibai izsol€ pretendentus, kuri izpildijusi visus nomas tiesibu izsoles
priekSnoteikumus. Izsolei autorizetie dalibnieki drikst izdarit solfjumus visa izsoles norises
laika.

Elektroniskas izsoles organizétajs var partraukt izsoli, ja tas norises laikd sanemts
elektronisko izsolu vietnes dro$ibas parvaldnieka pazinojums par bitiskiem tehniskiem
trauc€jumiem, kas var ietekmét izsoles rezultatu, vai ja uz nomas objektu piesakas valsts
iestade, atvasinata publiska persona vai tas iestade, kapitalsabiedriba vai privatpersona,
kurai nekustamais TpaSums nepiecieSsams publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes
uzdevuma veikSanai. Pazinojumu par izsoles partrauksanu public€ elektronisko izsolu vietné.
Elektroniska izsole tiek noslégta sludinajuma un izsoles noteikumos noraditaja diena
pulksten 13.00, bet, ja noradita diena iekrit brivdiena vai svétku diena, — nakamaja darbdiena
11dz pulksten 13.00. Ja péd€jo piecu mintiSu laika pirms izsoles noslégSanai noteikta laika
tiek registréts solfjums, izsoles laiks automatiski tiek pagarinats par piecam minditém. Ja
pedgjas stundas laika pirms izsoles noslégsSanas tiek konstatéti biitiski tehniski trauc&jumi,
kas var ietekm@t izsoles rezultatu, un tie nav saistiti ar sist€mas droSibas parkapumiem,
izsoles laiks automatiski tiek pagarinats 11dz nakamas darbdienas pulksten 13.00. P&c izsoles
noslégsanas solijumi vairs netiek registréti un elektronisko izsolu vietné tiek noradits izsoles
nosléguma datums, laiks un p&dgjais izdaritais solfjums.
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16.4. Pec elektroniskas izsoles noslégSanas Sabiedriba sanem elektronisko izsolu vietné
automatiski sagatavotu izsoles aktu, apstiprina elektroniskas izsoles rezultatus un 10
darbdienu laika p€c izsoles noslégSanas publicEé vai nodroSina attiecigas informacijas
publicésanu Sabiedribas timek]vietneé www.rigasnami.lv, VAS "Valsts nekustamie TpaSumi"
timeklvietné www.vni.lv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas timek]vietné www.riga.lv.

16.5. Arnomas tiesibu pretendentu, kur§ nomas tiesibas ieguvis elektroniska izsol€, nomas ligumu
sledz par nomas maksu, kura nevar biit zemaka par publicétas nomas objekta nosacitas nomas
maksas un viena izsoles sola summu.

16.6. Ja elektroniskai izsolei piesakas tikai viens nomas tiesibu pretendents, izsoli atzist par
notikusu. Iznomatajs ar nomas tiesibu pretendentu slédz nomas ligumu par piedavato nomas
maksu, kas nav zemaka par sakotngjas nosacitas nomas maksas un viena izsoles sola summu.

1V. Nomas maksas noteikSanas kartiba

17. Nomas maksas noteik§ana, IpaSumu iznomajot publiskai personai vai tas iestadei,
kapitalsabiedribai vai privatpersonai publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes
uzdevuma veikSanai

17.1. Ja Ipasumu iznoma publiskai personai vai tas iestadei, kapitalsabiedribai vai privatpersonai
publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai, nomas maksu nosaka
saskana ar MK noteikumu Nr. 97 3. nodalas vai MK noteikumu Nr. 350 nosacijumiem ta, lai
pilnigi segtu Sabiedribas ka iznomataja izdevumus, kas saistiti ar iznomajama objekta
parvaldiSanu iznomaSanas perioda. Iznomajot IpaSumu, kas sastdv no bilves un zemes
vienibas, publiskai personai, tas iestadei, kapitalsabiedribai vai privatpersonai maksu par
zemes nomu ieklauj papildus maksajumos atbilstosi MK noteikumiem Nr. 350. Iznomajot
nedzivojamas telpas, papildus tiek aprékinata maksa par attiecigajai €kai piegulosa
zemesgabala domajamas dalas nomu atbilstos§i MK noteikumiem Nr. 350.

17.2. Nomas objekta apdroSinaSanas izmaksas, nekustama 1pasuma nodoklis vai ta kompensacija,
nekustama TpaSuma uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu (pieméram, siltumenergija,
dabasgazes piegade, tidensapgade un kanalizacijas pakalpojumu nodroSinasana, sadzives
atkritumu izveSana), elektroenergijas, sakaru pakalpojumu izmaksas un citas nomas liguma
paredzetas izmaksas nomnieks sedz faktisko izmaksu apmeéra.

17.3. Kartibas 17.1.punkta noteiktajiem subjektiem Ipa§umu nomas maksa tiek mainita reizi gada
nakamajam nomas periodam, ja ir mainijusies Ipa§uma planotie parvaldisanas izdevumi.

18. Nosacitas nomas maksas noteik§ana, IpaSumu iznomajot privato tiesibu subjektiem

18.1. Iznomajot IpaSumu privato tiesibu subjektiem, Sabiedriba, ievérojot normativa regul&juma
prasibas, uzdod sertificctam nekustama TpaSuma tirgus vértétajam (turpmak - Vertétajs)
noteikt tirgus nomas maksu. Ipasumu tirgus nomas maksas vértéjumi var tikt pasiititi gan par
atseviskiem IpaSumiem, gan par IpaSumu grupam, ja to izmantoSanas veids un atradanas vieta
ir lidzvertiga. Ja Vertétaja atlidzibas summu ir iesp&jams attiecinat uz konkrétu nomnieku,
nomnieks to kompensé Sabiedribai, veicot to ka vienreiz&ju maksajumu vai sadalot vairakos
maksajumos.

18.2. Vertetaja sagatavotie tirgus nomas maksas vértéjumi IpaSumiem un IpaSuma grupam ir
izmantojami nomas maksas noteik$anai IpaSumu iznomasanai viena gada laika no Ipasuma
vai IpaSumu grupas tirgus nomas maksas vértéjuma atskaites sastadisanas dienas. Sabiedriba
péc nepieciesamibas uzdod Vertetajam aktualizét jau izstradatos vertéjumus vai Veic jaunus
IpaSuma vai IpaSuma grupu tirgus nomas maksas vértéjumu pasitijumus.

18.3. Sabiedribas Finansu departaments veic Ipa§uma minimalas nomas maksas aprékinu atbilstosi
Sabiedribas valdes apstiprinatai metodikai. Minimala nomas maksa ir maksa, kas pilniba sedz
ar IpaSumu saistitos parvaldisanas izdevumus (tie$as un netie$as izmaksas) iznomasanas
perioda (turpmak — Minimala nomas maksa).
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18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

Par Ipasuma nomas maksas izsoles sakumcenu vai nomas liguma nosakdmo nomas maksas
apméru, ja IpaSums tiek iznomats, nerikojot izsoli (turpmak abi kopa $aja Kartibas punkta —
Nosacita nomas maksa), lemj Komisija, ievérojot sekojoso:

18.4.1. IpaSuma Nosacitas nomas maksas apmérs nedrikst biit mazaks par Vertétaja noteikto
tirgus nomas maksas apmeru, iznemot Kartibas 13.9. punkta noteiktaja gadijjuma;

18.4.2.ja Vertétaja noverteta IpaSuma tirgus nomas maksa ir augstaka par aprékinato
Minimalo nomas maksu, Nosacita nomas maksa tiek noteikta Verteétaja noteiktaja
apmera;

18.4.3. ja Vertetaja noverteta IpaSuma tirgus nomas maksa ir zemaka ka Minimala nomas
maksa, Nosacita nomas maksa var tikt noteikta V&rtétaja noteiktaja apméra. Saja
gadijuma nomas ligumu drikst sleégt uz laiku 11dz vienam gadam;

18.4.4. Komisijai, lemjot par Nosacitas nomas maksas apmeru, ir tiesibas, vadoties no
Sabiedribas interesém, lidz§ingja Ipasumam noteikta nomas maksas apmeéra, IpaSuma
specifikas, atrasanas vietas un citiem apstakliem, noteikt augstaku Nosacitds nomas
maksas apméru par Kartibas 18.4.2., 18.4.3., 18.4.4. punkta noteikto.

Ja iznomajamais IpaSums ir nedzivojamas telpas, papildus nomas maksai tiek aprékinata

maksa par zemesgabala domajamas dalas nomu MK noteikumos Nr. 350 noteiktaja kartiba un
apmeéra. Apréekinot Ipauma zemes nomas maksu zemesgabala domajamai dalai, kas biitu
attiecinama uz iznomato telpu platibu ar So zemesgabalu saistitaja €ka, domajamas dalas
apméra aprékina netiek ier€kinata zemesgabala platiba, ko Sabiedriba var izmantot, vai
izmanto atseviSki, un kas tiek nodota lietoSana Sabiedribas maksas pakalpojuma kartiba

(piem@ram, pagalma izmanto$ana masinas novieto$anai u. tml.).

Ja IpaSums vai ta dala atrodas uz treSajam personam piederosa zemesgabala, nomas Iiguma
paredz nomnieka pienakumu kompensét Sabiedribas izdevumus par treSajai personai
piederosas zemes nomu.

Sabiedribai ir tiesibas, nosiitot nomniekam rakstisku pazinojumu, vienpusg€ji mainit nomas
maksas apméru bez grozijumu izdariSanas liguma sekojosos gadijumos:

18.7.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pedgjo
nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10 procentus. Nomas maksas paaugstinajumu
nosaka, sakot ar otro nomas gadu atbilstoSi Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem
patérina cenu indeksiem;

18.7.2. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai
nodevas. Minétajos gadijumos nomas maksas apmers tiek mainits, sakot ar dienu, kada
noteikta attiecigajos normativajos aktos;

18.7.3. ja mainijusies iznomata zemesgabala kadastrala vertiba;

18.7.4. reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainijusies Sabiedribas Ipasuma planotie
parvaldiSanas izdevumi,

18.7.5. ja normativie akti paredz citu nomas maksas apm&ru vai nomas maksas aprékinasanas
kartibu.

Ja nomas ligumu slédz uz laiku, kas ir ilgaks par seSiem gadiem:

18.8.1. Sabiedriba vienpusgji parskata nomas objekta nomas maksas apméru ne retak ka
Likuma noteiktaja termina un maina nomas maksu, ja parskatita nomas maksa ir
augstaka par 11dzSin€jo nomas maksu, piemérojot $ajos noteikumos paredzeto nomas
maksas noteikSanas kartibu, vai atbilstosi Vertétaja noteiktajai tirgus nomas maksai;

18.8.2. parskatita un mainita nomas maksa stajas speka 30. diena no dienas, kad attiecigais
pazinojums nosiitits nomniekam. Ja Vertétaja atlidzibas summu ir iesp&jams attiecinat
uz konkrétu nomnieku, un nomas maksa tiek palielinata, nomnieks papildus nomas
maksai kompensé Sabiedribai Vertétaja atlidzibas summu.

Nomas maksu var nemainit, ja saskana ar public€tajiem nomas nosacTjumiem IpaSuma

ilgtspEjigas attistibas nodrosinaSanai nomniekam paredzets pienakums IpaSuma ieguldit

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu



finanSu lidzeklus vai nomas liguma darbibas laika to veikSanu rakstiski saskanojusi
Sabiedriba, un nomnieka veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu apmeérs, kas nav amortizets
(atpelnits) 1idz nomas maksas parskatiSanai, ir vienads vai lielaks par parskatitas nomas
maksas un noteiktas nomas maksas starpibu.

18.10. Ja nomnieks nepiekrit Sabiedribas parskatitajam nomas maksas apméram, nomniekam ir

19.
20.

21.

22.

23.

tiesibas vienpusgji atkapties no nomas liguma, par to rakstiski informgjot Sabiedribu vienu
meénesi ieprieks. Lidz nomas liguma izbeigSanai nomnieks maksa nomas maksu atbilstosi
Sabiedribas parskatitajam nomas maksas apm&ram.

V. Nomas liguma termin$ un ta pagarinasana. Nomas [iguma parjaunojums

Sabiedriba sledz nomas ligumus uz terminu, kas nav ilgaks par 30 gadiem.

Sabiedriba slédz nomas ligumus uz terminu, kas nav ilgaks par 12 gadiem, pamatojoties uz

Komisijas lémumu, kuru apstiprina Sabiedribas valde.

Sabiedriba slédz nomas ligumus uz terminu, kas nav ilgaks par vienu gadu, Kartibas 18.4.3.

punkta noteiktaja gadijuma.

Nomas ligumus uz terminu, kur§ parsniedz 12 gadus, Sabiedribai ir tiesibas slégt tikai péc

ieprieksgjas Sabiedribas padomes piekriSanas sanemsanas. Gadijumos, kad tiek iznomats Rigas

valstspilsétas paSvaldibai piederoSs IpaSums, kas nodots Sabiedribas parvaldisana un
apsaimnieko$ana un IpaSuma nomas termin$ parsniedz 12 gadus, nomas Iiguma noslégsanai
nepiecieSama Sabiedribas padomes un Rigas domes ieprieks€ja, seciga piekriSana.

Nomas ligumu ar attiecigo nomnieku nepagarina:

23.1. ja pedgja gada laika no pieteikuma iesniegSanas dienas par nomas liguma pagarinaSanu
Sabiedriba ir vienpusgji izbeigusi citu ar nomnieku noslégto ligumu par Tpasuma
lietoSanu, tapéc ka nomnieks nav pildijis liguma noteiktos pienakumus vai stajies speka
tiesas nolémums, uz kura pamata tiek izbeigts cits ar Sabiedribu noslégts ligums par
Ipasuma lietoSanu nomnieka ricibas dél;

23.2. ja saskana ar Starptautisko un Latvijas Republikas nacionalo sankciju likumu nomniekam
piemerotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai biitiskas finanSu tirgus intereses
ietekm@joSas Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas liguma organizacijas dalibvalsts
sankcijas;

23.3. Sabiedribai ir tiesibas nepagarinat nomas Iigumu ar nomnieku, kuram ir nenokartotas
paradsaistibas pret Sabiedribu par attiecigaja nomas liguma noteiktajiem maksajumiem
vai kur§ pédéja gada laika no pieteikuma iesniegSanas dienas par nomas liguma
pagarinasanu nav labticigi pildijis attiecigaja vai cita ar Sabiedribu noslégta liguma
noteiktos nomnieka pienakumus, tai skaita tam ir bijusi vismaz tris maksajumu kavejumi,
kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu, vai nomniekam ir jebkadas citas bitiskas
neizpilditas ligumsaistibas pret Sabiedribu.

24. Ja Komisija nolemj pagarinat attieciga nomas liguma terminu, Iznomasanas nodala rakstiski

25.

inform& nomnieku par liguma termina izbeig§anos un nomas liguma termina pagarinasanas
nosacijumiem. Ja nomnieks nepiekrit Sabiedribas izvirzitajiem nomas liguma pagarinaSanas
noteikumiem vai nevélas pagarinat nomas liguma terminu, IpaSums tiek nodots jaunai
iznomasanai atbilstoSi Kartibas noteikumiem. Ja nomnieks v€las pagarinat nomas liguma
terminu un piekrit Sabiedribas izvirzitajiem nomas liguma pagarinaSanas noteikumiem,
Sabiedriba ar nomnieku slédz vienoSanos par nomas liguma termina pagarinajumu.
Sabiedribai, lemjot par nomas ligumu termina pagarinasanu, ir jaievéro sekojosi nosacijumi:
25.1. nomas liguma kopgjais termin$ nedrikst parsniegt Kartibas 19. punkta noteikto terminu;
25.2. gadijumos, kad nomas liguma kopgjais termin$ p&c pagarinasanas parsniedz 12 gadus,
Sabiedriba var pagarinat nomas liguma terminu tikai ar Sabiedribas padomes iepriekséju
piekriSanu;
25.3. gadijumos, kad tiek iznomats Rigas valstspilsétas pasvaldibai piedeross Ipasums, kas
nodots Sabiedribas parvaldiSana un apsaimnieko$ana, un nomas liguma termin$ péc



26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

pagarinasanas parsniedz 12 gadus, Sabiedriba var pagarinat nomas liguma terminu tikai

ar Sabiedribas padomes un Rigas domes ieprieks&ju, secigu piekrisanu.
Sabiedribai, pamatojoties uz nomnieka pieteikumu un Sabiedribas valdes 1émumu, ir tiesibas
parjaunot nomas Iligumu, nepasliktinot Sabiedribai iepriek§ noslégtd nomas Iiguma
nosacijumus. Parjaunojuma gadijuma nomas liguma terminu skaita no sakotn&jas nomas liguma
noslégsanas dienas.
Parjaunojot jau noslégto nomas ligumu vai pagarinot spéka esoSa nomas liguma terminu,
Sabiedriba parskata nomas Iiguma noteiktas tiesiskas attiecibas atbilstosi Latvijas Republika
speka esoSo normativo aktu prasibam.
Nomas liguma termina pagarindjuma vai nomas liguma parjaunojuma gadijuma nomas maksu
parskata atbilstosi Kartibas 18.4.punkta noteikumiem.
Ja parjaunojot nomas Iigumu vai pagarinot nomas liguma terminu, tirgus nomas maksas
noteikSana pieaicina Vertetaju, tad nomnieks papildus nomas maksai kompensé Sabiedribai
Vertétaja izdevumus par nekustama Ipasuma tirgus vert€juma atskaites sagatavosanu.
Nomnieks kompense nekustama Ipasuma tirgus vertéjuma sagatavoSanas izdevumus, veicot to
ka vienreiz€ju maksajumu vai sadalot vairakos maksajumos, ja tam piekrit Sabiedriba.
Sabiedriba 10 darbdienu laika p&c nomas liguma termina pagarinasanas vai parjaunojuma
liguma noslégsanas public€ attiecigo informaciju Sabiedribas timek]vietneé www.rigasnami.lv,
VAS "Valsts nekustamie pasumi" timeklvietné www.vni.lv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas
timeklvietn€ www.riga.lv.

V1. Nomas maksas samazina$anas un Nomnieka veikto ieguldijumu atlidzinasanas
kartiba

Sabiedribai, pamatojoties uz nomnieka ierosinajumu, ir tiesibas nomas liguma darbibas laika

samazinat nomas maksu, ja nekustama ipaSuma tirgus segmenta pastav nekustamo ipaSumu

pieprasijjuma un nomas maksu samazinajuma tendence. Nomas maksu nosaka atbilstosi

Vertetaja noteiktajai nekustama IpaSuma tirgus nomas maksai un ievérojot Kartibas 18.4.

punkta noteikumus. Nomas maksu nesamazina pirmo tris gadu laikd p&c nomas liguma

noslégsanas.

Pamatojoties uz attiecigu Sabiedribas valdes Iémumu, Sabiedribai ir tiesibas atbilstosi Kartibas

un nomas liguma noteikumiem nomas liguma darbibas laikd samazinat nomniekam nomas

maksu, lai atlidzinatu nomnieka izdaritos ieguldijumus Ipasuma, veicot ieskaitu nomas maksa,
sekojosos gadijumos:

32.1. ja izsoles nolikuma ka butisks nosacijums nomas tiesibu pieskirSanai ir nomnieka
pienakums veikt IpaSuma remontu, renovaciju, parbiivi vai restauraciju par saviem
lidzekliem veikt remonta, atjauno3anas, parbiives, restauracijas darbus Ipasuma un
nomas ligums paredz nomnieka veikto ieguldijumu atlidzinasanu, veicot ieskaitu nomas
maksa;

32.2. ja nomas liguma darbibas laika nomnieks un Sabiedriba rakstveida vienojas par
ieguldijumu veik$anu Ipasuma no nomnieka puses un Sabiedriba pirms ieguldijumu
veikSanas ir iepriek§ rakstveida uzpnémusies nepiecieSamo un derigo izdevumu
atlidzinasanas pienakumu, veicot ieskaitu nomas maksa;

Ja nomnieka potencialos izdevumus par IpaSuma remonta, renovacijas, parbiives vai

restauracijas darbu izpildi nevar kompensét, samazinot Iiguma noteikto nomas maksu viena

gada periodam, nomnieka izdarito ieguldijumu IpaSuma atlidzinasanas, veicot ieskaitu nomas
maksa, nosacijuma ieklausanai ir jasanem Sabiedribas padomes ieprieksgja piekrisana.

Pie nosacijuma, ja tick sanemta Sabiedribas padomes ieprieksgja piekrisana, Sabiedribas valde

var lemt par Nomnieka izdarito ieguldijumu Ipasuma atlidzinasanu ari gadijumos, ja:
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34.1. izdevumu atlidzinasanu paredz IpaSuma nomas ligums, to veik3ana ir bijusi biitisks nomas
tiestbu pieskirSanas nosacijums, bet nomas ligumu nepiecieSams uzteikt, jo IpaSums ir
nepiecieSams Sabiedribai tas publisko funkciju nodrosinasanai;

34.2. lai pasargatu IpaSumu no bojaejas, tam ir veikti neatlickami izdevumi, kas ir saskanoti
ar Sabiedribu, bet to atlidzinasana nav iesp&jama atlikusaja nomas liguma darbibas
termina laika, tos ieskaitot nomas maksa.

Ja Sabiedriba atbilstosi Kartibas noteikumiem uznemas veikt Nomnieka izdarito ieguldijumu

atlidzinasanu, samazinot nomas maksu, Sabiedriba, ieverojot §1s Kartibas un Latvijas Republika

speka esoSo normativo aktu noteikumus, ar Nomnieku slédz atseviSku vienoSanos pie nomas
liguma, kura tiek paredzeti Nomnieka izdarito ieguldijumu atlidzinaSanas kartibas noteikumi.

Ja Sabiedriba ar nomnieku nav iepriek$ saskanojusi nomnieka IpaSuma veikto izdevumu vai

ieguldijumu atlidzinaSanas pienakumu, noslédzot rakstveida vienoSanos par ieguldijjumu

atlidzinaSanas kartibu, nomniekam nav tiesibu pieprasit Sabiedribai jebkadu ta veikto izdevumu
vai ieguldijumu Ipaguma atlidzinasanu.

Ipasumam veiktie izdevumi tiek iedaliti §ados veidos:

37.1. nepiecieSamie izdevumi;

37.2. ar Ipasuma lietotaja specifisko darbibu saistitie izdevumi;

37.3. derigie izdevumi;

37.4. greznuma izdevumi.

NepiecieSamajos izdevumos ir ieskaitami izdevumi, kas veikti:

38.1. dabas stihiju, avariju, ugunsgréku un citu postijumu radito seku novérSanai;

38.2. lai noverstu iesp&jamo ugunsgréka vai citu veidu avarijas situaciju rasanos, kas saistits
ar bojatam IpaSuma uzturéSanai nepiecieSamam tehnologiskajam iekartam,
elektroietaiseém, ka arT citu ar €kas konstruktivo elementu tehnisko stavokli saistitu
iemeslu dél;

38.3. atsevisku IpaSuma konstrukciju nostiprinaSanai vai, ja nepiecieSams, nomainai, ja to
bojajumi rada priekSnoteikumus avarijas situacijai un So darbu izpildes nepiecieSamibai
rakstveida ir piekritusi Sabiedriba.

Ar Tpasuma lietotaja specifisko darbibu saistitie izdevumi ir izdevumi, kas nepiecieSami tikai

nomnieka specifisko darbibu nodroSinasanai, tie netiek kompenséti.

Derigie izdevumi tiek noteikti tada apméra, kada tie paaugstinajusi IpaSuma vértibu izdevumu

veik3anas bridi. Ja IpaSuma vértibas paaugstinajums parsniedz izdevumu apméru, tad atlidzibu

var noteikt tikai S0 izdevumu apmeéra. Derigo izdevumu apmeérs nosakams saskana
ar Civillikumu.

Nomniekam netiek atlidzinati:

41.1. greznuma izdevumi un ar Ipasuma lietotaja specifisko darbibu saistitie izdevumi;

41.2. izdevumi, kurus nomnieks veicis pats pec savas gribas, nesaskanojot ar Sabiedribu, vai
pret Sabiedribas gribu;

41.3. izdevumi, kas saskanoti ar Sabiedribu, bet kuri nepiecieSami tikai nomnieka
specifiskajam darbibam un vajadzibam;

41.4. citu personu veiktie izdevumi;

41.5. izdevumi, kas saistiti ar koncepciju izstradi, projektu vadibu un ar izdevumu veikSanu
saistitu dokumentu izstradi (buvprojektiem, tamém, biivinzenieru atzinumiem utt.).

Ja saskana ar nomas liguma noteikumiem nomnieks par saviem lidzekliem ir veicis Ipasuma
remontu, atjaunoSanu, parbuvi, restauraciju vai inZeniertikla ierikoSanas darbus un Sabiedriba
ir uznémusies nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanas pienakumu, samazinot nomas
maksu, tad p&c darbu pabeigSanas IpaSuma un to pienemsanas normativajos aktos paredzétaja
kartiba, izdevumus apliecinoSu dokumentu iesniegSanas Sabiedribai un citu nomas liguma
noteikto nomnieka pienakumu izpildes Sabiedriba uzdod btvniecibas ekspertam un
neatkarigam nekustama TpasSuma vertétajam sniegt atzinumus.

Biivniecibas eksperts izverté biivniecibas dokumentacija noraditos apjomus un veikto darbu

izmaksu atbilstibu tirgus cenam darbu veikSanas bridi, ka art nosaka amortizaciju atbilstosi katra
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konkréta konstruktiva elementa kalpoSanas laikam un sniedz atzinumu. Atzinuma pasttijumu
veic Sabiedriba un nomnieks kompensé Sabiedribai biivniecibas eksperta atlidzibas summu.
Vertetajs sagatavo atzinumu, kura novert€ nomniekam atlidzinamo nepiecieSamo un derigo
izdevumu apméru saskana ar Civillikumu un nomas liguma noteikumiem, nemot véra nomas
liguma noteikto Ipasuma veicamo un nomnieka izpildito remonta, atjauno$anas, parbiives,
restauracijas vai inzeniertikla ierikoSanas darbu apjomu, nepiecieSamo un derigo izdevumu
apjomu un maksimali atlidzinamo izdevumu summu, veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu
nolietojumu nomas liguma darbibas laika, veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam darbu
veikSanas bridi, ka ari neatlidzinot izdevumus, kas atgiiti cita veida, piem&ram, ieklauti
fidenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu tarifos, nomnieka gtto labumu, nomas
maksa jau ieskaitito izdevumu apjomu, un noveértgjot citus apstaklus, kas var ietekmét
atlidzinamo izdevumu apméru. Atzinuma pasitijumu veic Sabiedriba un nomnieks kompensé
Sabiedribai neatkariga nekustama Ipasuma vertetaja atlidzibas summu.

Nomas maksas samazinajumu piemé&ro atbilstosi Vertétaja noteiktai nekustama pasuma tirgus
nomas maksai, kas noteikta IpaSumam péc kapitalieguldijumu veik3anas.

Sabiedribas valde, pamatojoties uz buivniecibas eksperta un Vertetaja sniegtajiem atzinumiem,
nosaka nomniekam atlidzinamo izdevumu apméru un nomas maksas samazinajuma apmeru.
Nomas maksas samazinajuma maksimala summa tiek noteikta saskana ar Vertétaja atzinumu
par nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanas apméru. Nomniekam atlidzinamajos un
nomas maksa ieskaitamajos izdevumos neietver derigos izdevumus, kuri saistiti ar Ipasuma
pielagoSanu nomnieka vajadzibam.

Sabiedriba neatlidzina nomniekam atliku$o ieguldijjumu summu, kas, nomas Iigumam
beidzoties, nav ieskaitita IpaSuma nomas maksa.

Ja nomas Iigums tiek izbeigts pirms termina sakara ar nomnieka saistibu neizpildi vai péc
nomnieka iniciativas, nomniekam IpaSumam veiktie izdevumi netiek atlidzinati (taja skaita ne
nepiecieSamie, ne derigie, ne greznuma).

Ja Nomnieks nav iev€rojis nomas liguma noteiktos pienakumus un kartibu attieciba uz
ieguldjumu veikSanu un IpaSuma remonta, renovacijas, parblives vai restauracijas darbu
veikSanu, Nomniekam zid tiesibas uz ta veikto izdevumu atlidzinasanu. Nomniekam nav
tiesibu uz nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanu ar1 gadijuma, ja buivdarbi netiek
pilniba pabeigti un buivobjekts netiek nodots ekspluatacija.

Gadijumos, kad iznomaSanai tiek nodots IpaSums, kura iepriek§ nepiecieSsams veikt
ieguldijumus, lai tas var€tu tikt izmantots noteiktajam meérkim, vai ja nomnieks p&c savas
iniciativas nomas Iiguma darbibas laika vélas veikt ieguldijumus IpaSuma, Sabiedribai ir
tiesibas lemt par nomas maksas samazinajumu vai atbrivojumu uz remontdarbu veikSanas laiku
pie nosacijuma, ka Sabiedriba ir ieprieks rakstveida piekritusi $adu ieguldijumu veikSanai un
IpaSuma iznomaSanas noteikumi un nomas ligums neparedz nomnieka ieguldijumu
atlidzinasanu, ne veicot ieskaitu nomas maksa, ne arl péc nomas liguma darbibas beigam,
neatkarigi no ta, vai nomas liguma darbiba beidzas ar termina notecgjumu vai ligums tiek
izbeigts pirms termina uz jebkada pamata. Komisija var lemt par nomas maksas atbrivojumu
val samazinaSanu uz remontdarbu veikSanas laiku, bet ne ilgdk ka uz periodu lidz 12
kalendarajiem méneSiem, katra konkrétaja gadijuma izveért€jot nomas liguma terminu,
nomnieka planoto ieguldijumu apméru, nepiecieSamibu, lietderibu Ipasuma kopuma, ka arT S0
ieguldljumu ietekmi uz IpaSuma izmantoSanu nakotngé. Komisijas lémumu apstiprina
Sabiedribas valde.

Kartibas 51.punkta noradito nomas maksas samazinajuma vai atbrivojuma piem&roSanas
periodu var noteikt garaku, ja planoto remontdarbu iesp€jamais izpildes laiks objektivi
parsniedz 12 kalendaro méneSu periodu vai nomas liguma noteiktais remontdarbu izpildes
termin$ ir aizkavéjies objektivu, no nomnieka neatkarigu apstaklu del (pieméram, bet
neaprobeZzojoties ar papildus prasibu izvirziSanu vai terminu pagarinaSanu no kompetentu valsts
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vai pasvaldibas iestazu puses sakara ar veicamiem pasakumiem, kas saistiti ar Ipasuma
vesturisko nozimi, veicamo darbu saskanoSanu, papildus risinajumu sagatavoSanu, vésturisko
detalu un elementu atjaunoSanu u.tml.), un par ko nomnieks Sabiedribai ir iesniedzis Sos faktus
apliecinosus dokumentus un paskaidrojumus.

Papildus Kartibas 51.punkta noteiktajiem gadijumiem nomniekam ar Komisijas l€mumu var
pieskirt atbrivojumu no nomas maksas uz terminu Iidz diviem ménesiem, lai Nomnieks péc
nomas liguma noslégsanas varetu Ipasuma veikt pielagosanas darbus, kas nepiecieSami IpaSuma
izmantoSanai Nomnieka vajadzibam.

Samazinatas nomas maksas vai nomas maksas atbrivojuma pieméroSanas laika nomnieks veic
pargjos nomas liguma noteiktos maksajumus pilna apméra.

Ja nomnieks ar Sabiedribu noligtaja termina neveic noligtos remontdarbus Ipasuma vai
nomnieks nepilda vai nepienacigi pilda citas nomas Iiguma noteiktas saistibas, nomniekam ir
pienakums samaksat Sabiedribai nomas maksu pilna apméra par periodu, kura nomniekam
piemérots nomas maksas samazinajums vai atbrivojums.

VIl. Nomas ligumu slég§ana un izpildes uzraudziba

Nomas Iigumu par Ipauma nomu Sabiedriba ar nomnieku slédz, izmantojot Sabiedribas valdes

apstiprinatas tipveida formas.

Komisijai, izskatot katru konkréto gadijumu un nemot véra objektivus apstaklus, ir tiesibas

papildinat vai grozit nomas ligumu paraugu formu noteikumus pie nosacfjuma, ka

grozijumi/papildinajumi saskanoti ar Sabiedribas Juridisko nodalu un tie nedrikst pasliktinat

Sabiedribas stavokli, salidzinot ar Iigumu paraugu formas noteikto.

Nomas liguma noteikto nomnieka saistibu pilnigas izpildes nodrosinajumam nosakama drosibas

nauda vismaz viena méne$a nomas maksas apmeéra, ja nomas ligums tiek slégts uz terminu, kas

neparsniedz 6 gadus, un vismaz 3 ménesu nomas maksas apméra, ja nomas ligums tiek slégts
uz terminu, kas parsniedz 6 gadus. Komisija atkariba no IpaSuma iznomasanas noteikumiem,

IpaSuma veida un planotajam darbibam taja var lemt par lielaku dro§ibas naudas apméru, ka ari

papildus droSibas naudai ka papildus nodroSinajumu noteikt komerckilu uz nomnieka mantu,

bankas garantiju vai citu nodroSinajuma veidu.

Noslégta nomas liguma noteikumi nedrikst bitiski atSkirties no publicétajiem nomas

nosacijumiem, liguma noteikta nomas maksa nedrikst biit zemaka par izsoles rezultatiem vai

publicéto nomas maksas apmeéru, ja Ipasums tiek iznomats bez izsoles riko$anas, liguma termins
nedrikst parsniegt publicéto nomas terminu. Pusém savstarpgji vienojoties, publicéto nomas
ligumu pirms parakstiSanas drikst nebitiski mainit, ievérojot Kartibas punkta noteikto.

Nomas Iigumi var tikt registréti zemesgramata pie sekojosu visu nosacijumu izpildes:

60.1. sanemta Sabiedribas valdes vai ja nomas liguma termin§ parsniedz 12 gadus -
Sabiedribas padomes ieprieksgja piekrisana;

60.2. sanemta Sabiedribas padomes un Rigas domes ieprieksgja piekriSana, ja nomas liguma
termin$ parsniedz 12 gadus un iznomats Rigas valstspilsétas paSvaldibai piedeross
IpaSums, kas nodots Sabiedribas parvaldisana un apsaimnieko§ana;

60.3. IpaSums ir Sabiedribai piedeross nekustamais Tpasums;

60.4. nomas liguma termins nav 1saks par 10 gadiem,;

60.5. registraciju zemesgramata paredz izsoles nolikums.

Ja nomas maksa nav ietverti izdevumi par iznomata Ipaguma uzturésanu (MK noteikumu Nr. 97

74. punkta noradito izdevumu ,,A” pozicija), nomnieks tos kopa ar sabiedrisko pakalpojumu

maksajumiem maksa papildus nomas maksai, sledzot ar Sabiedribu apsaimniekoSanas

pakalpojumu ligumu, iznemot gadijumus, kad Sabiedriba un nomnieks ir vienojusies, ka

IpaSuma uzturéSanas darbus nomnieks veic pastavigi, ka ari patstavigi slédz ligumus ar

sabiedrisko pakalpojumu sniedz€jiem.

Iznomasanas nodala veic iznomato IpaSumu uzskaiti, apkopojot un aktualizgjot informaciju par

iznomatajiem IpaSumiem, to nomniekiem, nomas liguma noslégsanas un speka stasanas

datumu, nomas liguma terminu, IpaSuma lieto§anas mérki un nomas maksas apmeru.



63.

Iznomasanas nodala nodroSina datu uzskaites aktualizaciju Rigas valstspilsétas paSvaldibas
informacijas sistéma saskana ar 11.01.2022. Rigas domes priekssédétaja rikojumu Nr.RD-22-
3-r “Par vienotas informacijas publiskoSanas nodroSinasanu”.

64. Nomas Iigumu izpildi uzrauga attieciga nekustama TpaSuma, kura atrodas IpaSums, atbildigais

parvaldnieks.

VIIl.  Sabiedribas darbibas nodroSinasanai nepiecieSama citu personu ipasuma esosa

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

nekustama ipaSuma noma

Rigas valstspilsétas pasvaldibai piederosos nekustamos IpaSumus, kas nepieciesami Sabiedribas
darbibas nodrosinasanai, Sabiedriba noma saskana ar Rigas valstspilsétas pasvaldibas noteikto
kartibu.
Gadijumos, kad Sabiedribai piederoSa €ka (buive) atrodas uz tresajai personai piederosa
zemesgabala, Iémumu par attieciga zemesgabala vai ta dalas nomu pienem Komisija. Komisijas
Iémumu apstiprina Sabiedribas valde.
Ja saskana ar Sabiedribas valdes lémumu Sabiedribas darbibas nodroSinasanai ir nepiecieSams
nomat citas personas (fiziskas vai juridiskas personas, kura nav publiska persona) TpaSuma
esoSu nekustamo TpaSumu, Sabiedribas valde izveido specialu komisiju, kura organiz€ nomas
piedavajumu atlasi: nosaka nomas objekta nepiecieSamibas pamatojumu, apstiprina nomas
piedavajumu tehniskas prasibas, iesniegSanas kartibu un nomas sludinajuma public€jamo
informaciju, nodro$inot l€émuma pienemSanas procesa caurskatamibu. Komisija rikojas
atbilstosi Likuma, Ministru kabineta 29.10.2013. noteikumos Nr. 1191 “Kartiba, kada publiska
persona noma nekustamo 1paSumu no privatpersonas vai kapitalsabiedribas un publicé
informaciju par nomatajiem un nomat paredzetajiem nekustamajiem TpaSumiem” un Kartiba
noteiktajam.

Péc Kartibas 67. punkta minétas informacijas sagatavoSanas, Sabiedriba publicé nomas

sludinajumu Sabiedribas timeklvietneé www.rigasnami.lv, VAS "Valsts nekustamie TpaSumi"

timek]vietné www.vni.lv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas timeklvietné www.riga.lv.

Nomas sludinajuma norada:

69.1. nomas objekta vE€lamo atraSanas vietu (administrativo teritoriju), pievienojot arl
nekustama Tpasuma atraSanas vietas aprakstu un tas shematisku attelojumu kartg;

69.2. nomas objekta lietoSanas mérki;

69.3. paredzamo nomas liguma terminu;

69.4. nepiecieSamo platibu (biroja telpam norada platibu, kas aprékinata saskana ar
normativajiem aktiem par vienotajam tehniskajam prasibam valsts institliciju biroja
telpam);

69.5. nomas piedavajuma iesniegSanas terminu, kas nav 1saks par 20 darba dienam no nomas
sludinajuma publicéSanas;

69.6. citas prasibas.
Komisija izverteé iznomasanas pretendentus un to iesniegtos piedavajumus, un pienem l€émumu
par atlases rezultatiem, kuru apstiprina Sabiedribas valde.
Nomas ligumu slédz rakstveida uz laiku, kas noteikts Sabiedribas valdes 1emuma, bet ne ilgak
ka uz 30 gadiem. Ja nomas liguma termin$ parsniedz 12 gadus, Sabiedribai pirms nomas liguma
noslégSanas ir jasanem Sabiedribas padomes ieprieks€ja piekriSana. Gadijumos, kad tiek
iznomats Rigas valstspilsétas paSvaldibai piedero§s IpaSums, kas nodots Sabiedribas
parvaldiS§ana un apsaimnieko$ana un IpaSuma nomas termin3 parsniedz 12 gadus, nomas liguma
noslégsanai nepiecieSama Sabiedribas padomes un Rigas domes ieprieksgja piekrisana.

Ja noslégts nomas ligums uz terminu, kas ir garaks par 3 gadiem, no §1 nomas liguma izrietosas

nomas tiesibas nostiprinamas zemesgramata.
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73. Sabiedriba ir tiesiga partraukt atlases procediiru, ja konstaté, ka tas prasibam atbilstoSs
nekustamais Tpasums ir citas publiskas personas paSuma un Sabiedriba var to nomat atbilstosi
normativajiem aktiem par publiskas personas mantas iznomasanu.

IX. Citi noteikumi

74. Kartiba stajas spéka un ir piem&rojama no dienas, kad to ir saskanojusi Sabiedribas dalibnieku
sapulce.

75. Ar Kartibas speka stasanos spéku zaudé sekojosi ieks€jie normativie akti:

75.1. SIA “Rigas nami” 31.08.2018. ieksgjie noteikumi Nr. RN-19-12-not “SIA “Rigas nami”
piederosa nekustama TIpasuma iznomasanas un nomas maksas noteikSanas kartibas noteikumi”;

75.2. SIA “Rigas pilsétbtivnieks” 23.04.2021. Nekustama IpaSuma iznomasanas un nomasanas
kartiba Nr. 5-4/RPB-21-1-na;

75.3. ar SIA “Rigas Centraltirgus” valdes 04.10.2021. 1émumu Nr.326 (prot. Nr. 53) apstiprinata
un arkartas dalibnieku sapulcé 05.10.2021. (prot. Nr. 4) saskanota SIA “Rigas Centraltirgus”
nekustama TpaSuma iznomasanas un nomasanas kartiba.



