Projekts
NOMAS LIGUMS Nr. ZV/RN-2024-220/2.17

Riga, dokumenta parakstisanas datums ir pédeja pievienotda drosa elektroniskd paraksta un ta
laika zimoga datums.

SIA “Rigas nami”, registracijas Nr. 40003109638, (turpmak — Iznomatajs), kuras varda
saskana ar statltiem rikojas tas valdes priekssédétajs Ojars Valkers un valdes loceklis Marcis
Budlevskis no vienas puses, un
, registracijas Nr. (turpmak — Nomnieks), kura varda
saskana ar rikojas tas , o otras puses,

turpmak teksta abi kopa saukti — Puses, bet katrs atseviSki ar1 Puse, pamatojoties uz
[znomataja:
- Nekustama 1pasuma Brivibas iela 90A, Riga (kadastra Nr.0100 028 0055) iznomasanas
komisijas 20 . gada __. lemumu (protokols Nr. RN- );
- Iznomataja valdes 20 . gada _ . lémumu (protokols Nr. RN- );
- Iznomataja padomes 20 . gada lemumu (protokols Nr. RN-

);

labpratigi, bez viltus un maldinasanas, noslédz $ada satura nekustama ipaSuma nomas ligumu

(turpmak — Ligums):

1. Liguma priekSmets un ipaSuma pienemsana/nodoSana

1.1. Iznomatajs nodod, bet Nomnieks pienem lietoSana par maksu nekustamo ipasumu Brivibas
iela 90A, Riga (kadastra Nr.0100 028 0055) ar visiem ta piederumiem, turpmak — IpaSums,

kurs sastav no:

1.1.1. zemes gabala 20 028 m? platiba (kadastra apzim&jums 0100 028 0055) (turpmak —

Zemes gabals) un

1.1.2. uz Zemes gabala esosas apbuves, t.sk.:

1.1.2.1.Zemes gabalam piesaistitas, zemesgramata registrétas buves (turpmak -
Ekas):
IpaSuma sastavs Adrese Kadastra apzim&jums Platiba (m2)
Tirdzniecibas ka (paviljons) Brivibas iela 90A, Riga 0100 028 0055 001 1 680.50
Tirdzniecibas €ka (paviljons) Brivibas iela 90A, Riga 0100 028 0055 002 1667.30
Saldétavas eka Brivibas iela 90A, Riga 0100 028 0055 003 611.10
Tirdzniecibas €ka (veikals) Brivibas iela 90B, Riga 0100 028 0055 004 205.60
Paligéka (sabiedriska tualete) Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 005 24.20
Tirdzniecibas €ka (kiosks) Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 006 125.80
Tirdzniecibas €ka (nojume) Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 007 319.40
Nojume Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 011 536.10
Noliktava Térbatas iela 72, Riga 0100 028 0055 019 85.80
Administrativa eka T&rbatas iela 72, Riga 0100 028 0055 020 101.40
Sardzes €ka Brivibas iela 90A, Riga 0100 028 0055 026 57.30

Iznomataja 1paSuma tiesibas uz Zemes gabalu un Liguma 1.1.2.1. punkta noraditajam
Ekam registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2957.

1.1.2.2.Zemes

gabalam piesaistitas,

Nekustama

ipaSuma valsts kadastra

informacijas sistéma registrétas Iznomatajam piederosas buves (turpmak-

Apbuve):




Ipasuma sastavs Adrese Kadastra apzimgjums Platiba (m2)
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 008 110.10
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 009 103.90
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 010 100.70
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 015 188.40
Noliktava Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 022 171.50
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 028 48.40
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 030 129.10

1.2. Papildus Liguma 1.1.2.1. un 1.1.2.2. punkta min&tajam, uz Zemes gabala atrodas $adas

biives, uz kuram saskana ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sist€émas
datiem IpaSuma tiesibas nav registrétas:

Ipasuma sastavs Adrese Kadastra apzim&jums Platiba (m2)
Saimniecibas €ka Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 017 27.80
Noliktava Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 023 150.40
Gérbtuve Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 024 58.80
Transformators Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 027 11.80
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 029 8.30
Tirdzniecibas kiosks Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 031 43.70
Saimniecibas &ka Brivibas iela 90, Riga 0100 028 0055 038 75.30

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Ekas, Apbiive un 1.2.punkta noraditas biives turpmak kopa sauktas ari - Biives.

Ipasuma, t.sk. Bilvju platiba un sastavs var mainities, ja tiek aktualizéti Ipasuma kadastra
dati pec IpaSuma vai IpaSuma dalas kadastralas uzmériSanas un Iznomatajs var vienpuséji
grozit Ligumu, nosiitot Nomniekam pazinojumu par IpaSuma platibas un/vai kadastra
apzimgjuma izmainam, kuras ir saisto$as Nomniekam ar IpaSuma vai IpaSuma dalas
kadastralas uzmeériSanas dienu.

Iznomataja riciba esosas Buvju Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem un Buvju situacijas plans pievienoti Ligumam ka ta 1.un 2.pielikums. Bavju
Kadastra informacijas sistémas datos iesp&jamas neatbilstibas faktiskajiem apstakliem.
Ipasums ir Vidzemes tirgus teritorija, kurai saskana ar Latvijas Republika speka esoSajiem
normativajiem aktiem noteikts tirgus statuss.

Parakstot Ligumu, Nomnieks apliecina, ka ir informéts par to, ka:

1.7.1. Ekam ar kadastra Nr.100 028 0055 002 (Piena paviljons) un Nr.0100 028 0055 001
(Galas paviljons) ir noteikts kultiirvésturiskas vértibas Iimenis - “kulttrvesturiski
loti vertiga eka”;

1.7.2.IpaSums atrodas valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla ,,Rigas pils€tas
vesturiskais centrs” (valsts aizsardzibas Nr. 7442) teritorija, Apvienoto Naciju
Izglitibas, zinatnes un kultiiras organizacijas (UNESCO) Pasaules kultiiras un dabas
mantojuma vietas Nr. 852 ,Rigas vésturiskais centrs” teritorija un Nomnieks
apnemas ieverot t.sk. $adus normativos aktus: Rigas vésturiska centra saglabasanas
un aizsardzibas likumu; 08.03.2004. Ministru kabineta noteikumus Nr.127 “Rigas
vesturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi”; Rigas veésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojums , kas apstiprinats ar 07.02.2006. Rigas
domes saistosiem noteikumi Nr. 38 ,Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijas izmantoSanas un apbitives noteikumi”, ka art citus piemérojamos Latvijas
Republikas normativos aktus.

1.8. Ipasums tiek iznomats bez apbiives tiesibas ar méerki:

1.8.1. Eku ar kadastra Nr.100 028 0055 002 (Piena paviljons) un Nr.0100 028 0055 001
(Galas paviljons) atjaunosana, Zemes gabala un uz ta esoSo Biivju sakartosana un
labiekartosana un stilistiski iederigu Tslaicigas lietoSanas biivju izvietoSana;
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

2.1

1.8.2. IpaSuma uzturé$ana un apsaimniekoSana;

1.8.3. Vidzemes tirgus veido$ana par unikalu publisko telpu, apvienojot kultiiru un
makslu ar viet§jam &dinasanas un tirgus tradicijam, nodros$inot ta kulturvésturiska
mantojuma saglabasanu un atvérSanu miusdienigai esttikai Rigas pilsétas
vesturiskaja centra;

1.8.4. Vidzemes tirgus darbibas nodro$inasana un tirgus statusa saglabasana, ievérojot
Latvijas Republikas normativo aktu prasibas, t.sk. uz tirdzniecibas organizéSanu
un tirgus parvaldibu attiecinamos normativos aktus.

Nomnieks uznemas risku par iespéjamiem zaud&jumiem, ja IpaSumu Nomnieks
atbilsto$i savai iecerei nevar€s izmantot atbilstoSi Liguma noteiktajam mérkim un
Iznomatajs Saja gadijuma neatlidzina Nomniekam nekadus izdevumus (tai skaita, ne
nepieciesamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus).

Iznomatajs neuznemas atbildibu par to, ja Nomnieks Ipasuma nevarés realizét Liguma
izvirzitos nosacjumus un Nomnieks uzpemas risku par visiem iespgjamiem
zaud&jumiem. Nomnieks nesanem no Iznomataja nekadu izdevumu (ne nepiecieSamo,
ne derigo, ne greznuma izdevumu) atlidzibu par biivprojekta sagatavoSana vai istenoSana
veiktajiem ieguldijumiem un/vai jebkuriem citiem ieguldijumiem, kas saistiti ar
IpaSumu, iznemot Liguma 4.pielikuma “leguldijumu veikSanas nekustamaja pasuma
noteikumi* noteiktos gadijumus.

Parakstot Ligumu, Nomnieks apliecina, ka ir iepazinies ar Ipasuma faktisko, tehnisko un
vizualo stavokli un tas atbilst paredz&tajiem lietoSanas mérkiem. Nomniekam nav tiesibu
turpmak izvirzit pretenzijas par IpaSuma stavokli.

IpaSums Nomnickam tiek nodots ar pienem$anas — nodoSanas aktu, kam pievienota
Ipasuma fotofiksacija (turpmak — Akts), kas péc ta abpus€jas parakstiSanas klist par
Liguma neatnemamu sastavdalu. Ar Akta parakstiSanas dienu Nomnieks uznemas
atbildibu par Ipa§uma uzturé$anu, apsaimniekoSanu un saglabasanu ka krietns un riipigs
saimnieks. Iznomatajs neatbild par IpaSuma jebkada veida sléptajiem defektiem un
trikumiem, kas atklasies péc Akta parakstiSanas.

Nomniekam IpaSums japienem no Iznomataja un Liguma 1.12.punktd min&to Aktu
japaraksta piecu darba dienu laika no Liguma spéka stasanas dienas. Ja Nomnieks
Liguma noteiktaja karttha un termina nepienem IpaSumu un neparaksta Liguma
1.12.punkta minéto Aktu, Ligums uzskatams par izbeigtu bez papildu vienosanas, bez
saistibu atc€léja liguma noslégSanas vai jebkadu citu procediiru veikSanas, neatlidzinot
Nomniekam iegulditos finanSu lidzeklus, t.sk. Nomnieka iemaksato Izsoles droSibas
naudu.

Par IpaSuma nodoSanu atpakal Iznomatajam péc Liguma termina beigam, vai Liguma
izbeig8anas pirms termina gadijuma tiek sastadits akts, ko paraksta PuSu pilnvarotie
parstaviji.

2. PuSu tiesibas un pienakumi
Iznomataja tiesibas:

2.1.1. Nomnieka klatbiitng apsekot IpaSumu tada apjoma, lai parliecinatos, vai tas tiek

ekspluatéts un izmantots atbilstosi Liguma noteikumiem un spéka esoSajiem
normativajiem aktiem, netiek bojats vai postits. Nomnieks nodroSina savu parstavju
piedaliSanos parbaudes aktu sastadiSana un parakstisana.

2.1.2. Izmantot aizturgjuma tiesibu uz Nomnieka mantu, kas atrodas IpaSuma, liedzot

Nomniekam pieeju IpaSumam, ciktal tas ir nepiecieSams Liguma saistibu izpildes
nodroS$inasanai.

2.1.3. Ja Nomnieks bez tiesiska pamata turpina lietot IpaSumu vai atsakas to atbrivot

atbilstosi Liguma noteikumiem, liegt Nomniekam pieeju IpaSumam, aizturét taja esosu
mantu, t.sk. mainit durvju slédzenes, atsleégt IpaSumam komunikacijas un komunalos
pakalpojumus, t.sk. ar7 elektribas piegadi, ieturét no Nomnieka visus izdevumus, kas ir
saistiti ar IpaSuma uzturéSanu un apsaimnieko$anu, t.sk. arT apdro§inasanu un apsardzi
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2.2.

2.3.

2.4,

par visu prettiesiska IpaSuma lietoSanas periodu. Par IpaSuma aizturéto treSo personu
mantu atbild Nomnieks.

2.1.4.  Ja Ipasuma nodo$anas bridi Nomnieks neparaksta Liguma 1.14.punkta minéto aktu
vai ir pametis IpaSumu bez ta nodoSanas Iznomatajam, Iznomatajs parnpem IpaSumu ar
vienpus&ju IpaSuma apsekoSanas aktu.

2.1.5. Iznomatajs nav atbildigs par Nomnieka un treSo personu mantas, kas atrodas
Ipasuma, saglabasanu.

Iznomataja pienakumi:

2.2.1. Ja Nomnieks pilda visas Liguma noteiktas saistibas, Nomas perioda nodros$inat
Nomniekam Ipasuma lietoSanu bez jebkada traucéjuma no Iznomataja vai kadas citas
personas puses, kura uz to pretend€tu ar [znomataja pilnvarojumu vai starpniecibu.

2.2.2. Lidz 30.06.2025. par saviem lidzekliem pabeigt automazgatuves €kas (biives
kadastra apzim&jums 01000280055 042, adrese Térbatas icla 71, Riga (biive daba
neeksisté)) demontazas buvprojekta noteiktos biivdarbus (veca tdens piesléguma
demontaza un jauna piesléguma izbiive), sanemt apliecinajumu Rigas valstspilsétas
pasvaldibas Pilsétas attistibas departamenta par darbu pabeigSanu un dz€st buvi kadastra
informacijas sisteéma.

2.2.3. Pec Liguma speka stasanas nekavejoties, bet ne velak ka 1 (viena) ménesa laika
iesniegt Rigas valstspilsétas paSvaldibas ien€émumu parvalde Liguma kopiju, ka ari
nepiecieSamibas gadijuma izpildit citas normativo aktu prasibas attieciba uz Nomnieka,
ka nekustama ipasuma nodokla maksataja, registraciju.

Nomnieka tiesibas:
2.3.1. Liguma darbibas laika lietot Ipa§umu bez jebkada trauc&juma no Iznomataja puses.
2.3.2. Uz Bivju fasadém izvietot izkartnes, informaciju un reklamu, ieverojot vienotu
stilistiku, atbilstoSi Rigas valstspilsétas pasvaldiba noteiktajai kartibai. Nomnieka
izvietotas izkartnes, informacija un reklama ir Nomnieka IpaSums, un tas janonem péc
Liguma darbibas termina beigam, atjaunojot izkartnu un reklamu piestiprinaSanas
virsmas uz Buvju fasadém.
2.3.3. Nomniekam nav tiesibu:
2.3.3.1. savas no Liguma izrieto$as tiesibas vai saistibas pilna apjoma vai dalgji
nodot treSajai personai bez Iznomataja iepriekS€jas rakstiskas
piekriSanas;
2.3.3.2. nodot Ipasumu vai ta dalu apak§noma bez ieprick$€jas Iznomataja
rakstiskas piekriSanas, iznemot Liguma tiesi noteiktos gadijumus.

Nomnieka pienakumi:

24.1. 6 (seSu) méneSu laikd no Liguma speka stasanas dienas izstradat un saskanot ar
Iznomataju Liguma 4.pielikuma “leguldijumu veikSanas nekustamaja ipasSuma
noteikumi” 1.4.4.punkta minéto IpaSuma attistibas planu.

2.4.2. Pildot $1 Liguma noteikumus, t.sk. veicot nepiecieSamos pasakumus IpaSuma
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un uzkopSanai, ka art uzlabojumus taja, rikoties saskana
ar Latvijas Republika un Rigas pilséta speka esoSajiem normativajiem aktiem.

2.4.3. Par saviem lidzekliem Liguma darbibas laika veikt Bivju kart&jo remontu, atbilstosi
biivniecibu reguléjoSo normativo aktu prasibam, ta veikSanu iepriekS rakstveida
saskanojot ar Iznomataju, nodroSinot, ka IpaSuma stavoklis nepasliktinas Liguma
darbibas laika, t.i., IpaSuma stavoklis pec Liguma darbibas beigam ir labaks vai tads pats,
bet ne sliktaks, ka fikséts Liguma 1.12.punkta minétaja Akta, nemot véra dabisko
nolietojumu.

2.4.4. Par saviem lidzekliem nodro§inat Ipasuma apsardzi.

2.45. 60 (seSdesmit) méneSu laika no Liguma spéka stasanas dienas (turpmak —
Ieguldijumu periods), veikt saskanotus ar Iznomataju ieguldijumus IpaSuma, atjaunojot
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Ipasumu saskana ar “leguldijumu veik$anas nekustamaja ipaSuma noteikumiem”
(Liguma 4. Pielikums), turpmak ar — IpaSuma atjauno$anas darbi.

2.4.6. Konstatgjot Bivju Kadastra informacijas sistémas datos neatbilstibas faktiskajiem
apstakliem, par saviem lidzekliem veikt atkartotu kadastralo uzmerisanu, ja nepieciesams,
noversot patvaligas biivniecibas sekas.

2.4.7. TpaSuma atjaunoSanas darbus Latvijas Republikas normativajos aktos un Liguma
noteiktaja kartiba saskanot ar Iznomataju un kompetentajam institiicijam.

2.4.8. Avarijas situaciju gadijumos par saviem Iidzekliem organizét to nove€rSanu un
likvidésanu, ka arT veikt nepiecieSamos neatlickamos pasakumus, lai nepielautu vai
mazinatu zaud€jumu rasanos, nekavgjoties péc fakta konstatacijas par $adas situacijas
iestasanos pazinot Iznomatajam un attiecigajiem avarijas dienestiem, nodroSinot to
darbiniekiem brivu iesp&ju ieklut Ipasuma.

2.4.9. Liguma darbibas pedeja diena atbrivot IpaSumu un nodot to Iznomatajam sakoptu,
laba tehniska un vizuala stavokli, parakstot nodosanas aktu.

2.4.10. Savlaicigi un pilna apméra veikt visus Liguma noteiktos maksajumus.

2.4.11. Visa Liguma darbibas laika par saviem Iidzekliem veikt pilnu IpaSuma
apsaimnieko$anu un uzturé$anu, nodro§inat un atbildét par Ipasuma lieto$anas, drosibas,
ugunsdroSibas, darba droSibas, sanitdaro un citu valsts vai pasvaldibas institiiciju
reglament&joso noteikumu un prasibu ievéro$anu Ipasuma, atbildét par Biivju
konstrukciju pasargasanu no bojajumiem un inZeniertehnisko tiklu, sistému un iekartu
ekspluataciju, ka ar1 veikt Zemes gabala un tam piegulosas publiskas teritorijas
uzkopS$anu.

2.4.12. nodroginat IpaSumu ar nepiecieS$amajiem apsaimniekoSanas un sabiedriskajiem
(komunalajiem) pakalpojumiem (t.sk. apkure, elektroenergija, ka arT atkritumu savakSana
un piegulosas teritorijas uzkopSana wu.c.), noslédzot Iigumus ar attiecigajiem
uznémumiem, veicot samaksu un uznemoties atbildibu par So maksajumu veikSanu.

2.4.13. levérot $adus biitiskos noteikumus attieciba uz Ipasuma publiskas telpas (Liguma
3.pielikums) izmantoSanu un pieejamibu:

2.4.14.1.TpaSuma publiska telpa ikdiena atvérta publiskai piekluvei vismaz 12
(divpadsmit) stundas diennaktf;

2.4.14.2. Ipasuma teritorija primari iekartota gajéjiem un mikromobilitatei;

2.4.14.3. Ipasuma centralaja dala nav pielaujama autostavvietas iekartosana;

2.4.14.4. IpaSuma centralaja dala esoSais zalais skvérs ir saglabajams un uzturams
par apzalumotu un dabisku publisko zonu ar apstadijumiem, soliniem,
infrastrukttiru bérniem u.c. lidzigiem risinajumiem.

2.4.15. leverot $adus batiskos noteikumus attieciba uz IpaSuma izmantoSanu, kultiirtelpas

izveidi, tirgus parvaldibu un tirdzniecibas organizéSanu Ipasuma:

2.4.15.1. nodroSinat Vidzemes tirgus darbibu un tirgus statusa saglabasanu
Ipasumam, ievérojot un izpildot normativo aktu prasibas, kadas noteiktas tirgus
teritorijai, tirgus parvaldiSanai, tirdzniecibas organizésanai;

2.4.15.2. Piena paviljona €ka (€ka ar kadastra apzim&jumu 0100 028 0055 002)
izmantojama partikas tirdzniecibai un &dinasanas pakalpojumu sniegSanai,
Galas paviljona €ka (€ka ar kadastra apzim&umu 0100 028 0055 001)
izmantojama partikas tirdzniecibai, €édinasanas pakalpojumu snieg$anai un/vai
kultiiras pasakumu rikoSanai,

2.4.15.3. IpaSuma nav pielaujamas partikas lielveikalu kédes un fransizes;

2.4.15.4. nodroSinat aizpildijumu tirdzniecibai ar partikas produktiem vismaz 50%
no Piena paviljona platibas un vismaz 20% no tirgus artelpas (Zemes gabala
kopgjas platibas) teritorijas;

2.4.15.5. nodroSinat Piena paviljona €dinasanas zonu ar plasa spektra piedavajumu
no dazadiem pakalpojumu sniedz&jiem un @&dienkartém dazadas cenu
kategorijas;

2.4.15.6. prioritari [pasuma ieradit tirdzniecibas vietas zemniekiem, kuri razo/pardod
vietgjo lauksaimniecibas produkciju, majrazotajiem, amatniekiem un tml., ka
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2.4.16.

2.4.17.

2.4.18.

2.4.19.

2.4.20.

arT  mazumtirdzniecibas dalibniekiem, kas nodarbojas ar ekologisko
(biologisko) produktu tirdzniecibu;

2.4.15.7. TpaSuma Tstenot un attistit regularu (ne retak ka 4 reizes gada, neieskaitot
gadatirgus) publisku izklaides un svétku pasakumu organizésanu, Kuru norise,
saturs un darba laiks jaorganiz€ atbilstos$i normativo aktu prasibam, t.sk.,
ieverojot trok$nu ierobezojumu prasibas, ka ar veicinat IpaSumam blakus
esoso apkaimju iedzivotaju iesaisti dazados pasakumos.

Nomniekam ir jaievero $adi biitiskie noteikumi attieciba uz IpaSumu:

2.4.16.1. atbilsto$i Liguma noteikumiem un kultirvésturiskajai vértibai jaatjauno
vésturiskie tirdzniecibas paviljoni ar kadastra apzim&jumiem 0100 028 0055
001 (Galas paviljons) un 0100 028 0055 002 (Piena paviljons), paaugstinot to
energoefektivitati,

2.4.16.2.jaizverté Ipasuma esoSo Biivju nepiecieSamibu un, sanemot Latvijas
Republika speka esoSajos normativajos aktos noteiktos atbildigo institiiciju
saskanojumus un saskanojot ar Iznomataju, javeic nevajadzigo, degradéto
biivju demontaza (iznemot vésturiskos tirdzniecibas paviljonus, kadastra
apzim&jumi 0100 028 0055 001 un 0100 028 0055 002), nodrosinot buvju
dz€Sanu Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma. Buvju
demontaza neietekmé Liguma noteiktas nomas maksas apméru un nedod
tiestbas Nomniekam prasit Liguma noteiktas nomas maksas samazinajumu.

2.4.16.3.jaizverte un, saskanojot ar Iznomataju, javeic Vidzemes tirgus darbibas
nodro§inaSanai nepiecieSamo stilistiski saskanigu jaunbiivju - Tslaicigas
lietoSanas €ku, sezonas €ku vai maz€ku buvnieciba/novietosana, Kuras
registréjamas Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma un/vai
zemesgramata ka Iznomataja ipasums;

2.4.16.4. javeic IpaSuma teritorijas sakartosana un labiekartoSana,

2.4.16.5. Eku ar kadastra apzim&jumu 0100 028 0055 001 (Galas paviljons) aizliegts
ekspluatét Iidz atjaunoSanas darbu pabeigSanai un nodoSanai ekspluatacija
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Nomniekam ir jaievéro $adi butiskie noteikumi attieciba uz Ipasuma nodoSanu

apakSnoma:

2.4.17.1.Bez Iznomataja atlaujas Nomnieks drikst nodot apakSnoma vienam
apak$nomniekam Ipasuma dalu Iidz 100 kv.m.;

2.4.17.2. ApakSnomas termin$ nedrikst parsniegt Ligums terminu;

2.4.17.3. Apak$nomas Iiguma apak$nomnieckam noteiktais IpaSuma dalas lieto$anas
meérkis nedrikst biit pretruna ar Liguma noteikto mérki;

2.4.17.4. Apaksnomas liguma jaicklauj noteikums, kas aizliedz apak$nomniekam
nodot tam iznomato Ipasuma dalu talak lieto$ana tre$ajam personam.

2.4.17.5.Ja vienam apak$nomniekam iznomajama platiba IpaSuma parsniedz 100
kv.m., Nomniekam ir jasapem Iznomataja ieprieks¢jais rakstiskais
saskanojums.  ApakSnomas  saskanoSanai  Nomniekam  jaiesniedz
apakSnomnieka parakstits apakSnomas Iigums, kas satur 2.4.17.punkta
paredzetos nosacijumus;

Pasam sedzot izdevumus, uznpemoties risku un pieliekot piiles, sanemt visas

saimnieciskas darbibas veikSanai IpaSuma nepiecieSamas licences un atlaujas (taja

skaita arT licences un atlaujas iekartu un aprikojuma ekspluatacijai Ipasuma), ja

saskana ar speka esoSajiem normativajiem aktiem Liguma noteiktajam IpaSuma

izmantoSanas mérkim tadas nepiecieSamas.

Par saviem lidzekliem, ievérojot Liguma noteikumus, veikt IpaSuma pielagos$anu un

aprikoSanu savas darbibas nodroSinasanai.

Ieverot Ipasuma lictoSanas tiesibu aprobezojumus, t.sk., eso$ds pazemes un

virszemes komunikacijas, ar1 tad, ja tas nav ierakstitas zemesgramata,

inzenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievéro lietoSanas tiesibu

aprobeZojumi atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam un citus lietoSanas tiesibu
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

24.21.

2.4.22.

2.4.23.

2.4.24.

2.4.25.

2.4.26.

aprobezojumus, kas noteikti saskana ar normativajiem aktiem, ari tad, ja tie nav
ierakstiti zemesgramata.

Nekavéjoties, par saviem lidzekliem, novérst Ipasumam radusos bojajumus, kas nav
samerojami ar sapratigu nolietoSanas pakapi, turpinot maksat nomas maksu un
pargjos Liguma noteiktos maksajumus pilna apmera.

Segt visus izdevumus, kas rodas Nomniekam sakara ar savu Liguma noteikto tiesibu
izmantosanu un pienakumu izpildi.

Liguma saistibu izpildé ieveérot LR speka esoSos normativos aktus un Liguma
4.pielikuma “Teguldijumu veikSanas nekustamaja tpasuma noteikumi” noteikumus.

Nodrosinat, ka Nomnieka piesaistita treSa persona , reg.
Nr. , uz kuras iesp&jam tas balstijies, lai izpilditu pieredzes prasibas Ipasuma
nomas tiesibu izsolé (vismaz 5 (piecu) gadu pieredze mazumtirdzniecibas
organizacija, t.sk., sadarbojoties ar Latvijas vietgjiem razotajiem un zemniekiem,
kuri razo un pardod viet€§jo lauksaimniecibas produkciju, majrazotajiem,
amatniekiem un tml.), veic uz pieredzi attiecinamas darbibas realizaciju Liguma
izpildes ietvaros, nodroSinot, ka tiek ieveroti visi Liguma ietvertie nosacijumi
attieciba uz tirdzniecibas organizésanu Ipasuma un Ipaguma teritorijas izmanto3anu;

NodroSinat, ka Nomnieka piesaistita tre$a persona , reg.
Nr. , uz kuras iesp&jam tas balstijies, lai izpilditu pieredzes prasibas Ipasuma
nomas tiesibu izsole (vairak ka 5 gadu pieredze nekustamo paSumu attistiSana, t.sk.,
kultarvesturiska mantojuma atjaunosana), veic uz pieredzi attiecinamas darbibas
realizaciju Liguma izpildes ietvaros, nodrosinot, ka tiek ieveroti visi Liguma ietvertie
nosacijumi attieciba uz Ipaguma izmanto$anu, atjauno$anu un uzturésanu;

Sanemt ieprieks€ju rakstisku Iznomataja piekriSanu Nomnieka piesaistitas tresas
personas, uz kuras iesp&jam tas balstijies, lai izpilditu kvalifikacijas un citas prasibas
Izsole, nomainai, nodroSinot, ka jauna piesaistita persona atbilst Izsoles dokumentos
sadam personam noteiktam kvalifikacijas un citam prasibam.

(2.4.24., 2.4.25. un 2.4.26. punkti ietverami, ja ligumslédzejs izsolé piedalijies,
balstoties uz tresds personas pieredzi)

3. Nomas maksa un norékinu kartiba

Nomnieks apnemas veikt $adus ikménesa nomas maksas maksajumus (turpmak — Nomas
maksa) par kartéjo ménesi nomas perioda:
3.1.1. sakot ar Liguma 1.12.punkta min&ta Akta parakstiSanas dienu lidz Ipasuma

atjaunoSanas darbu pabeigSanai un nodoSanai ekspluatacija, bet ne ilgak ka 5
(piecus) gadus no Liguma spéka stasanas dienas (atkariba no ta, kur§ no
nosacijumiem iestasies atrak) — EUR....... ,

3.1.2. sakot ar nakamo dienu péc IpaSuma atjaunoSanas darbu pabeig3anas un

nodosanas ekspluatacija vai sakot ar nakamo dienu péc 5 (piecu) gadu perioda no
Liguma spéka staSanas dienas notecéjuma (atkariba no ta, kur§ no nosacijumiem
iestasies atrak) — EUR.........

Papildus Nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas vertibas nodokli speka esosajos
Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Liguma darbibas laika nekustama IpaSuma nodokli un visus citus nodoklus un nodevas,
kas paredzeti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas attiecas uz
IpaSumu, Nomnieks maksa patstavigi un papildus Nomas maksai.

Iznomatajam ir tiesibas, vienpus€ji mainit Nomas maksas apméru bez grozijumu
izdariSanas Liguma:

3.4.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret

pedéjo nomas maksas izmainu dienu parsniedz 10 % (desmit procentus); $aja
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

4.2,

gadijuma nomas maksas paaugstinajumu nosaka proporcionali, sakot ar otro
nomas gadu atbilstosi Centralas statistikas parvaldes sniegtiem patérina cenu
indeksiem;

3.4.2. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli
vai nodevas; minétajos gadijumos nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar
dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

3.4.3. reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainfjusies lznomataja IpaSuma
planotie parvaldiSanas izdevumi,

3.4.4. ja Latvijas Republikas normativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai
nomas maksas aprékinasanas kartibu.

Liguma 3.4. punkta noteiktajos gadijjumos Nomas maksa uzskatama par parskatitu un stajas

speka attiecigaja Iznomataja nosititaja pazinojuma Nomniekam noraditaja termina.

Atseviskas vienoSanas parakstiSana $aja gadjjuma nav nepiecieSama. Tas, ka Nomnieks nav

sanémis pazinojumu vai nav atrodams sava juridiska adrese, neliedz Iznomatajam tiesibas

pieprasit jaun0 nomas maksu, t.sk. piem€rot Liguma noteiktas sankcijas par tas
nemaksaSanu.

Ievérojot Liguma terminu, kas ir ilgaks par 6 (seSiem) gadiem:

3.6.1. Iznomatajs vienpusgji parskata Nomas maksas apmeru ne retak ka reizi 6 (seSos)
gados un maina nomas maksu, ja parskatita IpaSuma nomas maksa ir augstaka par
lidz8in€jo Nomas maksu, atbilstoSi neatkariga vertétaja noteiktajai tirgus nomas
maksai;

3.6.2. parskatita un mainita IpaSuma nomas maksa stajas speka 30 (trisdesmitaja) diena no
dienas, kad attiecTgais pazinojums nosiitits Nomniekam; Nomnieks papildus Nomas
maksai 30 (trisdesmit) kalendaro dienu laika no pazinojuma par nomas maksas
paaugstinadjumu nosiitiSanas dienas kompens€ Iznomatajam sertific€ta vertétaja
atlidzibas summu;

3.6.3. nomas maksu var nemainit, ja saskana ar publicétajiem Ipasuma nomas
nosacijumiem IpaSuma ilgtsp&jigas attistibas nodrosinasanai Nomniekam paredzéts
pienakums IpaSuma ieguldit finan3u Iidzek]us vai Liguma darbibas laika to veik$anu
rakstiski saskanojis Iznomatajs, un Nomnieka veikto nepiecieSamo un derigo
izdevumu apmeérs, kas nav amortiz&ts (atpelnits) lidz nomas maksas parskatiSanai, ir
vienads vai lielaks par parskatitas nomas maksas un noteiktas nomas maksas
starpibu.

Nomnieks Liguma noteiktos maksajumus samaksa Iznomatajam 15 (piecpadsmit)

kalendaro dienu laika no Iznomataja rékina sanemsanas ar naudas parskaitijumu Iznomataja

noraditaja kreditiestades norékinu konta. Par Liguma noteikto maksajumu samaksas dienu
tiek uzskatita So maksajumu sanemsanas diena Iznomataja kreditiestades norékinu konta.

Iznomatajs Liguma ietvaros izrakstamos rékinus sagatavo elektroniski. Puses vienojas

pienemt elektroniski sagatavotu rékinu, ja rékins ir nositits no PuSu elektroniskajam pasta

adresém, kas noraditas Liguma rekvizitos. Rekina nesanemsana neatbrivo Nomnieku no

Liguma noteikto maksajumu veikSanas. Iznomatajs nav atbildigs, ja, nosttot rékinu,

Nomnieka noradita e-pasta adrese nedarbojas, ir anuléta vai nepareizi noradita.

Nomnieks apnemas 15 (piecpadsmit) kalendaro dienu laika no rékina sanemsSanas samaksat

[znomatajam sertificéta vertétaja pakalpojuma izmaksas par IpaSuma tirgus nomas maksas

vertéjumu IpaSuma izsoles sakumcenas noteikSanai 2964,50 EUR (divi tikstosi devini

simti seSdesmit Cetri euro 50 centi) apméra (t.sk. PVN).

4. Drosibas nauda
Liguma noteikto Nomnieka saistibu pilnigas izpildes nodroS§inajumam tiek noteikta
drosibas nauda (turpmak — Dro$ibas nauda) 3 (tris) méneSu nomas maksas apméra ar
PVN, kas kopsumma atbilst EUR (__ euro _ centi).
Izsoles nodrosinajuma nauda 20 000 EUR (divdesmit tukstos$i euro) apméra, ko Nomnieks
samaksaja [znomatajam saskana ar IpaSuma nomas tiesibu izsoles nolikuma noteikumiem,
tiek ieskaitita Liguma 4.1. punkta noraditaja Drosibas naudas summa. AtlikuSo Drosibas
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

naudu _ , EUR ( euro un _ centi) apméra, Nomnieks samaksa
Iznomatajam 10 (desmit) darba dienu laika no Liguma spéka stasanas.

Ja Nomas maksas apmers Liguma darbibas laika paaugstinﬁs vai [znomatajs saskana ar
Liguma noteikumiem izmanto Dro$ibas naudu pilna vai dalgéja apméra, ka rezultata
Nomnieka samaksatas DroSibas naudas apmérs ir samazinajies un neatbilst Liguma
4.1. punkta noteiktajam, Nomniekam ir pienakums 20 (divdesmit) kalendara dienu laika
no Iznomataja attieciga rékina sanemsanas veikt maksajumu tada apmera, lai atjaunotu
Drosibas naudas summu Liguma 4.1. punkta noraditaja apmera.

Gan Liguma darbibas laika, gan pé&c Liguma darbibas izbeigSanas (gan pirmstermina
izbeigSanas gadijuma, gan Liguma darbibai beidzoties sakara ar termina notec&jumu)
Nomnieka samaksatad Drosibas nauda pec Iznomatdja ieskatiem var tikt izmantota
zaud&jumu, kaveéto maksajumu, ligumsoda un jebkuru citu no Liguma izrietoSo Nomnieka
neizpildito vai nepienacigi izpildito saistibu izpildes segSanai pilna vai dal€ja apmera, tai
skaita ar1 tadiem zaud&umiem, kas atklajas p&c Liguma 1.14.punkta minéta Akta
sastadiSanas, Liguma darbibai beidzoties.

DroSibas nauda tiek izlietota, dzeSot maksajumu saistibas attiecigi to izpildes terminu
iestasanas seciba, sakot no laika zina vecakas.

Ja Liguma darbibai uz jebkada pamata beidzoties, Pusém nav savstarp€ju no Liguma
izrietoSu stridu un Iznomatdjam nav prasijumu pret Nomnieku, tad 20 (divdesmit)
kalendara dienu laika péc Liguma 1.14.punkta minéta Akta abpus€jas parakstiSanas un
péc visu Nomnieka no Liguma izrietoSo maksajumu pilnigas samaksas, 1znomatajs,
pamatojoties uz Nomnieka iesniegumu, atmaksa Nomniekam Dro§ibas naudu iemaksata
apmera, vai apmera, kuru Iznomatajs nav izmantojis Saja Liguma noteiktaja kartiba. Péc
Nomnieka attieciga rakstiska iesnieguma sanemsanas DroSibas nauda var tikt izmantota
ka samaksa gala norékinam ar Iznomataju no Liguma izrietoSo maksajumu veikSanai.

Ja Liguma darbibas laika vai péc ta darbibas izbeigSanas uz jebkada pamata Nomnieks ir
pametis TpaSumu un/vai nenodod to Iznomatajam ar abpusgji parakstitu Aktu Liguma
noteiktaja termina un kartiba, DroSibas nauda tiek uzskatita ka Nomnieka samaksatais
ligumsods par IpaSuma nenodo$anu Iznomatajam un Liguma 1.14.punkta minéta Akta
neparakstiSanu Liguma noteikta termina, un ta paliek Iznomataja riciba.

Ja Nomnieks nav parakstijis Liguma 1.12.punkta minéto Aktu un Ligums tiek izbeigts
saskana ar Liguma 1.13.punkta noteikumiem, DroSibas nauda tiek uzskatita ka Nomnieka
samaksatais ligumsods par IpaSuma nepienemsanu un Liguma 1.12.punkta minéta Akta
neparakstiSanu Liguma noteikta termina, un ta paliek [znomataja riciba.

5. PuSu atbildiba
Par Liguma noteikto maksajumu termina kav&jumu Iznomatajs ir tiesigs sanemt no
Nomnieka nokav&juma procentus 0,1 % (nulle komats viena procenta) apméra no termina
nesamaksatas summas par katru nokavéto kalendaro dienu. Procentu maksajumi tiek veikti,
pamatojoties uz Iznomataja izrakstitiem rékiniem, tacu jebkura gadijuma kart€jais no
Nomnieka sanemtais maksajums dzes laika zina vecako maksajuma saistibu. Maksajumu
saistibas tiek dz€stas attiecigi to izpildes terminu iestasanas seciba, sakot no laika zina
vecakas.
Ja Nomnieks 5 (piecu) darbdienu laika no Iznomataja rakstiska bridinajuma sanemsanas
turpina nepildit kadu no savam Liguma noteiktajam saistibam vai nav noversis ieprieks
minétaja bridinajuma noraditos parkapumus (iznemot maksajumu saistibas), [znomatajam ir
tiesibas prasit no Nomnieka ligumsodu EUR 1000 (viens tiikstotis euro un 00 centi) apméra
par katru konstatéto parkapumu, iznemot, ja par kadu konkrétu parkapumu Liguma vai ta
pielikumos mingtas citas soda sankcijas.
Ja Nomnieks Liguma noteiktaja termina (termina beigas vai sakara ar Liguma pirmstermina
izbeigdanu) un kartiba neatbrivo IpaSumu vai ta dalu un nenodod to Iznomatajam ar Liguma
1.14.punkta miné&to aktu, Nomnieks:



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.3.1. maksa Iznomatajam maksu par faktisko IpaSuma lietoSanu par visu periodu, kura
Nomnieks prettiesiski aiztur&jis Ipasumu, taja bridi speka esosas IpaSuma nomas
maksas divkars$a apmera,

5.3.2. sedz visus zaud@jumus, tai skaitd negito pelnu, kadi Iznomatajam radusies sakara
ar IpaSuma neatbrivosanu Liguma noteiktaja termina un kartiba.

Ja Nomnieks Ligumam izbeidzoties vai izbeidzot to pirms termina pamet Ipa§umu bez ta

nodosanas Iznomatajam ar Liguma 1.14.punkta minéto Aktu:

5.4.1. Nomnieks maksa ligumsodu speka eso$as IpaSuma viena gada nomas maksas
kopsummas apméra,

5.4.2. visas Iznomataja pretenzijas par Liguma noteikto saistibu izpildi un IpaSuma stavokli,
ko Iznomatajs konstaté péc tam, kad Nomnieks pametis IpaSumu, ir uzskatamas par
pamatotam, un Nomnieks apnemas atlidzinat zaudeéjumus 5 (piecu) darbdienu laika no
[znomataja rekina sanemsanas bezstridus kartiba.

Nomnieks piekrit, ka jebkura kustama manta, tostarp islaicigas lietoSanas buves, kas
atradisies IpaSuma nakamaja diena péc Liguma termina beigam vai Liguma izbeig$anas uz
jebkadiem pamatiem, tiek atzita par atmestu mantu, un [znomatajs ir tiesigs parnemt to sava
1paSuma un rikoties ar to pec saviem ieskatiem.

Ja Nomnieks atsakas izpildit kadu no Liguma noteiktajiem pienakumiem un par to ir
rakstiski pazinojis Iznomatajam, vai noteiktaja termina nav to izpildijis, tad Iznomatajam ir
tiesibas paSam veikt Sos pienakumus vai pieaicinat citas personas so pienakumu izpildei.
Nomnieks $aja gadijuma apnemas 15 (piecpadsmit) kalendaro dienu laika no attieciga
Iznomataja rékina sanemsSanas atmaksat visus ar min€to pienakumu izpildi saistitos
izdevumus, ka ar samaksat ligumsodu par saistibu neizpildi 10% apméra no izdevumu
summas.

Nomnieks nav atbildigs par Iznomataja saistibam pret treSajam personam, ka art [znomatajs

nav atbildigs par Nomnieka saistibam pret treSajam personam.

Ja Liguma darbibas laika valsts vai pasvaldibas atbildigas institiicijas pieméro Iznomatajam
naudas sodu par normativo aktu parkapumiem, kas raduSies Nomnieka darbibas vai
bezdarbibas rezultata, Nomnieka pienakums ir ne vélak ka 10 (desmit) darbdienu laika no
Iznomataja attieciga rékina sanemSanas samaksat Iznomatajam piemérota naudas soda
summu.

Puses ir savstarp€ji atbildigas par savu ligumsaistibu neizpildiSanu vai nepienacigu izpildi.
Par nodaritajiem zaud&jumiem ir atbildiga ta Puse, kuras darbibas vai bezdarbibas d€] Sie
zaud€jumi raduSies. Iznomatajam jaatlidzina Nomniekam visi zaud€umi, kas tam vai
treSajam personam raduSies [znomataja, ta personala vai pilnvaroto personu vainas dél
(iznemot Liguma noteiktajos gadijumos), bet Nomniekam jaatlidzina Iznomatajam visi
zaudgjumi, kas tam vai treSajam personam radusies Nomnieka, ta personala, pilnvaroto vai
citadi ta padotiba vai uzraudziba esoSu personu vainas del. NetieSie zaud&jumi netiek
atlidzinati, iznemot Liguma noteiktos gadijumus.

Ja Nomnieks nepilda vai nepienacigi pilda savas Liguma noteiktas saistibas, [znomatajs ir
tiesigs nodot kavéto maksajumu piedzinas tiesibas treSajam personam, t.sk., nododot
Nomnieka personas datus to apstradei parada piedzinas noliikos un/vai So datu ievietoSanu
publiskajas (paradnieku) datu baz€s. Ja saistibu neizpildes vai nepienacigas izpildes
gadijuma Iznomatajs ir uzdevis treSajam personam veikt parada atgiiSanas/piedzinas
darbibas attieciba pret Nomnieku, Nomniekam papildus parada apmaksai ir pienakumus segt
piedzinas izmaksas. Puses vienojas, ka minétos piedzinas izdevumus tie$i no Nomnieka ir
tiesigi iekas€t un piedzit attiecigi pilnvaroti paradu piedzinas uznémumi/iestades saskana ar
savu cenradi.

Liguma noteikto ligumsodu un nokavéjuma procentu samaksa neatbrivo Nomnieku no taja
noteikto saistibu izpildes pienakuma un papildus tam — zaud€jumu atlidzibas pilna apmera.

6. Neparvaramas varas apstakli
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Puses nav atbildigas par savu Liguma noteikto saistibu neizpildi, nepienacigu izpildi vai
izpildes nokavéSanu un ta dé€] raditajiem zaud€jumiem, ja to c€lonis ir neparvaramas varas
apstakli. Par neparvaramas varas apstakliem Liguma izpratn€ ir atzistamas dabas stihijas
(zemestrice, plidi, vetra), kara apstakli un teroristiskas darbibas, ko Puses nevar€ja paredzet
un noverst, ka ar jebkadi valsts vai paSvaldibas institiiciju izdoti normativie akti, kas tiesi
ietekmé un liedz Liguma noteikto saistibu izpildi, iznemot normativos aktus nodoklu joma.
Pusei, kas neparvaramas varas apstaklu iestasanas dé| nespgj izpildit savas Liguma noteiktas
saistibas, nekavgjoties rakstiski jainformé par to otra Puse, noradot to c€loni, rasanas laiku
un izbeigSanas laiku, ja tas ir iesp&jams, un janorada, no kura briza ta atsaks pildit
ligumsaistibas, ka arT javeic visi nepiecieSamie pasakumi, lai nepielautu vai mazinatu
zaud&jumu rasanos. Pazinojumam iesp&ju robezas japievieno neparvaramas varas apstaklu
iestaSanos pieradosi dokumenti, ko izsniegusi attieciga kompetenta valsts vai paSvaldibas
iestade.

Ja Puse neparvaramas varas apstaklu iestasanas dé| nesp€j izpildit savas Liguma noteiktas
saistibas ilgak neka 30 (trisdesmit) kalendaras dienas, tad otrai Pusei, neatlidzinot pirmajai
Pusei jebkadus zaud€jumus, ir tiesibas vienpus€ji pirms termina izbeigt Ligumu, par to
rakstiski pazinojot 10 (desmit) darbdienas ieprieks.

Ja neparvaramas varas apstaklu dé] IpaSumu nav iesp&jams lietot, Nomas maksa par
neparvaramas varas darbibas periodu netiek aprékinata tikai par to Ipasuma dalu, kuru nav
bijis iesp&jams lietot. Visi iepriek§ minétie apstakli tiek fikséti IpaSuma apsekoSanas akta,
pamatojoties uz kuru Nomnieks tiek atsvabinats no Nomas maksas maksajumiem.

7. ApdroSinasana
Nomnieks ir informéts, ka Iidz 01.11.2025. attieciba uz Ipasumu ir speka eso$a Nekustama
ipaSuma 1IpaSnieka, apsaimniekotaja civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas polise, kas
pievienota Ligumam ka 5.pielikums (turpmak — Polise)). Nomnieks apnemas 15
(piecpadsmit) kalendaro dienu laika no r€kina sanemsSanas kompensét Iznomatajam
apdroS§inasanas izdevumus no Liguma spéka stasanas dienas lidz Polises spéka esamibas
pedgjai dienai, atbilstosi Polisei. Polises darbibas laika Nomniekam ir tiesibas par saviem
lidzekliem apdroSinat arT citus riskus peéc saviem ieskatiem.
Nomnieks apnemas Polises terminam beidzoties, t.i.,, no 02.11.2025. visa Nomas perioda
nepartraukti apdro$inat IpaSumu par labu Iznomatdjam, un Liguma noteiktaja kartiba
savlaicigi, t.i. ne vélak ka 10 (desmit) dienas pirms Polises vai kartéjas apdrosSinasanas
polises termina beigam iesniegt Iznomatajam apdro§inasanas polises un dokumentus, kas
apliecina, ka apdroSinaSanas prémijas maksajums veikts apdroSinasanas polisé noteiktaja
termina. Apdro§inatajam jabuit Latvijas Republikas Komercregistra registrétai
apdro§inasanas sabiedribai. IpaSums apdro§inams vismaz pret 3adiem riskiem —
ugunsnelaime, treSo personu prettiesiska riciba, dabas stihiju postijumi un inzeniertehnisko
tiklu avarijas. Nomnieks apdroSina IpaSumu vértiba, kas ir ne mazaka ka apdroSinataja
noteikta IpaSuma atjaunoSanas vértiba. Notiekot apdrosinasanas gadTjumam, Apdro$inatajs
nepieméro nolietojumu un zemapdroSinaSanas principu. Pirms apdroSinasanas polises
parakstiSanas Nomnieks saskano apdrosinasanas noteikumus ar [znomataju.
Nomniekam ir pienakums visa Liguma darbibas laika apdrosinat savu (Nomnieka)
civiltiesisko atbildibu (veids: Nekustama Tpasuma ipasnieka, apsaimniekotaja civiltiesiskas
atbildibas apdro§inasana). Atbildibas limits nedrikst biit mazaks par EUR 100 000 (viens
simts tikstosi euro 00 centi) apdros§inasanas perioda laika un par vienu apdroS§inaSanas
gadijumu, un bez pasriska.
Nomnieks patstavigi visa IpaSuma lietoSanas perioda nepartraukti apdro§ina savas IpaSuma
atrodosas materialas vertibas. Ja Nomnieks to nedara, tad tas uznemas pilnu atbildibu par
saviem zaud€jumiem, kas var rasties avarijas situdciju vai citu neparedzamu apstaklu
iestasanas gadijuma IpaSuma.
Ja iestajas IpaSuma apdro$inaSanas gadijums, Iznomatajs pec apdroSinaSanas atlidzibas
sanems$anas un bojajumu noversanas ietvaros veikto IpaSuma remonta (atjaunosanas) darbu
pabeigSanas apmaksa Sim nolilkam taisitos Nomnieka izdevumus, tacu tikai tada apmera,
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7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

kas neparsniedz faktiski samaksatas apdrosinasanas atlidzibas summu. Maksajums tiek
veikts, pamatojoties uz apdro§inasanas liguma noteiktaja kartiba apstiprinatiem izdevumu
aprékiniem un Nomnieka iesniegtajiem rékiniem.

Ja Ipasumam radies bojajums, kura novérSanu apdro$inatajs nesedz, Nomnieks novers
radusos bojajumus, sedzot ar to saistitos izdevumus. Ja Nomnieks $o pienakumu nepilda,
Iznomatdjam ir tiesibas veikt nepiecieSsamo Ipasuma remontu (atjauno$anu) un iesniegt
rékinu par nodarita zaudéjuma summas un ligumsoda par saistibu neizpildi 10% apmera no
zaud&jumu summas samaksu, kas Nomnickam javeic 15 (piecpadsmit) kalendaro dienu
laika no ta sanemsanas.

8. Liguma darbibas termins$ un izbeig$anas

Liguma darbibas termins tiek noteikts 30 (trisdesmit) gadi no Liguma speka stasanas dienas

(turpmak — Nomas periods). Ja to atlauj ar&jie un iek$gjie normativie akti, Pusém vienojoties,

Nomas periods var tikt pagarinats, noslédzot par to rakstveida vienoSanos. Nomniekam ir

pienakums pazinot Iznomatajam par véléSanos pagarinat Nomas periodu ne velak ka 6

(seSus) ménesus pirms Nomas perioda beigam.

Liguma darbiba izbeidzas:

8.2.1.Beidzoties Liguma terminam;

8.2.2.Pusém par to vienojoties;

8.2.3.Liguma vienpusgjas pirmstermina izbeigSanas gadijuma.

[znomatajam ir tiesibas vienpuséji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&jumus,

kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu un neatlidzinot Nomniekam jebkurus ar

Ipasumu saistitos izdevumus (ne IpaSuma atjauno3anas darbu, ne nepiecie$amos, ne derigos,

ne greznuma izdevumus), par to pazinojot 30 (trisdesmit) kalendaras dienas ieprieks, nosiitot

rakstisku pazinojumu, jebkura no $adiem gadijumiem:

8.3.1. Nomnieka darbibas vai bezdarbibas dé| tiek bojats IpaSums un/vai Nomnieks apzinati
vai rupjas neuzmanibas dg| ir pasliktinajis IpaSuma stavokli, un/vai IpaSums tiek
bojats Nomnieka, ta pilnvaroto personu, personala, apakSnomnieku, apmekl€taju vai
citu saistito personu darbibas/bezdarbibas dél;

8.3.2. Nomnieks nav izpildijis vai nepienacigi pildijis jebkuras no Liguma vai ta pielikumos
noteiktajam saistibam, t.sk. maksajumu saisttbam pret Iznomataju vai treSajam
personam un 30 (trisdesmit) dienu laika péc Iznomataja bridindjuma sanemsanas nav
noversis parkapumu, izpemot, ja par kadu konkrétu parkapumu Liguma vai ta
pielikumos paredzeta cita kartiba, kada [znomatajs tiesigs atkapties no Liguma,;

8.3.3. Nomnickam ir pasludinats maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas process vai
arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process;

8.3.4. ir apturéta Nomnieka saimnieciska darbiba;

8.3.5. ir uzsakts Nomnieka likvidacijas process;

8.3.6. ja netiek sasniegts Liguma mérkis, ar kuru Iznomatajam bija tiesibas rékinaties;

8.3.7. Nomnieks veic patvaligu IpaSuma vai ta dalas apbiivi un/vai parbiivi, un/vai
parplanos$anu un/vai nojaukSanu un/vai maina ta funkcionalo nozimi, un/vai veic
biivdarbus IpaSuma, parkapjot normativos aktus;

8.3.8. tiek sanemta informacija no kompetentas institiicijas, ka IpaSums un/vai taja esosas
Biives (t.sk. 1slaicigas lietoSanas) netiek ekspluatétas atbilstoSi normativo aktu
prasibam, tostarp beidzies islaicigas lietoSanas buivju ekspluatacijas termins un to
ekspluatacijas termins netiek pagarinats;

8.3.9. ja Ligumu nav iesp&jams izpildit tadel, ka Liguma izpildes laika Nomniekam (tai
skaita ta valdes vai padomes loceklim, parstavéet tiesigajai personai vai prokiiristam
vai personalsabiedribas biedram, ja Nomnieks ir personalsabiedriba, vai personai, uz
kuras iesp&jam Nomnieks ir balstijies, lai apliecinatu ta kvalifikacijas atbilstibu
Izsoles dokumentos noteiktajam prasibam) ir piemérotas starptautiskas vai
nacionalas sankcijas vai biitiskas finansu un kapitala tirgus intereses ietekméejoSas
Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas liguma organizacijas dalibvalsts noteiktas
sankcijas;
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

9.1.

9.2.

8.3.10. Nomnieks bez saskanojuma ar Iznomataju partrauc biivdarbus IpaSuma un tie netiek

atsakti 3 (tris) ménesu laika;

8.3.11. Nomnieks nepilda Ipasuma attistibas planu;

8.3.12. Nomnieks izmanto IpaSumu citiem mérkiem neka noteikts Liguma;

8.3.13. citos gadijumos, kas noteikti Liguma vai ta pielikumos.

Nokavéto summu samaksa un/vai citu nokavéto saistibu izpilde péc Iznomataja

pieprasijuma izbeigt Liguma darbibu un atbrivot IpaSumu nav pamats pieprasijuma

atsaukSanai un/vai Iiguma darbibas atjauno$anai.

Nomniekam ir tiestbas vienpusgji atkapties no Liguma:

8.5.1. par to rakstiski informé&jot Iznomataju 2 (divus) ménesus ieprieks, ja Nomnieks
nepiekrit saskana ar Liguma noteikumiem parskatitajam Nomas maksas apméram,
lidz Liguma izbeigSanai maksajot nomas maksu atbilstosi parskatitajam nomas
maksas apméram un visus paréjos Liguma noteiktos maksajumus pilna apmera
vai

8.5.2. par to rakstiski informg&jot Iznomataju 3 (tris) ménesus ieprieks, uz jebkadiem
pamatiem, iznemot Liguma 8.5.1.punkta minéto.

Ja Nomnieks izmanto Liguma 8.5.punkta pieligtas tiesibas atkapties no Liguma,

Iznomatajam nav pienakuma atlidzinat Nomniekam zaud€jumus un izdevumus (ar jebkada

veida ieguldijumus).

Nomnieka veikto ieguldijumu atlidziba var tikt veikta atbilstosi Liguma 4.pielikumam un

20.02.2018. Ministru kabineta noteikumiem Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomasanas

noteikumi” un citiem normativajiem aktiem.

Papildus Saja nodala noteiktajiem Liguma pirmstermina izbeigSanas gadijumiem

Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski inform&jot Nomnieku 3 (tris) ménesus ieprieks, vienpuséji

atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomniekam zaud&umus, kas saistiti ar Liguma

pirmstermina izbeigdanu, ja IpaSums Iznomatajam nepiecieSami sabiedrisko vajadzibu
nodroS§inaSanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.

Beidzoties Liguma terminam vai jebkuros Liguma izbeigSanas gadijumos Nomnickam

jaatbrivo IpaSums un Liguma izbeig$anas diena janodod tas Iznomatajam ar Liguma
1.14.punkta min€to Aktu, izpildot §adus pienakumus:

8.9.1. aizejot atstat IpaSumu tiru un sakoptu;

8.9.2. panemt Iidzi visu savu, t.sk. personala un/vai treSo personu, IpaSumu un/vai
iekartas;

8.9.3. izlabot visus bojajumus IpaSuma, kas radusies ta atbrivo$anas rezultata;

8.9.4. atbrivot Zemes gabalu no biivem, kuram beidzies ekspluatacijas termin$ un
patvaligi buvétam buiveém, ja tadas ir;

8.9.5. nodot Iznomatajam bez atlidzibas Nomniecka izdaritos IpaSuma atjaunoSanas
darbos veiktos ieguldTjumus un citus neatdalamos uzlabojumus Ipasuma, t.sk.
1slaicigas lietoSanas biives, ka ar1 visus nepiecieSamos un derigos ieguldijumus, kurus
Ipasuma ir veicis Nomnieks, t.sk. parbiives, darba kartiba esosas ietaises, lietas un
aprikojums, kas nodroSina IpaSuma normalu lieto$anu, ka arT priekSmetus, kuri nav
atdalami, nesabojajot tos un virsmas, pie kuram tie piestiprinati.

Liguma izbeigSana pirms termina neatbrivo Nomnieku no pienakuma izpildit maksajumu
saistibas, kuras vin$ uzné€mies saskana ar Ligumu.

Nomnieka iebildumi par Liguma izbeig§anu un citas pretenzijas Liguma sakara neliedz
[znomatajam Tstenot savas Liguma noteiktas tiesibas parnemt Ipasumu un brivi rikoties ar
to péc saviem ieskatiem.

9.  Stridu izskati§anas kartiba
Domstarpibu un stridu par ieguldijumu veiksanu vai apméru gadijuma pusu attiecibas
tiks vertétas atbilstosi 20.02.2018. Ministru kabineta noteikumiem Nr. 97 “Publiskas
personas mantas iznomasanas noteikumi” un citiem normativajiem aktiem.
Jebkurs strids, domstarpiba vai prasiba starp Pusém, kas rodas sakara ar Ligumu, kas
skar to vai ta parkapSanu, izbeigSanu vai speka neesamibu, tiek risinatas abpus€jas
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10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

sarunas. Ja tas nav iesp&jams un Puses nevienojas, prasiba, domstarpiba vai strids tiek
galigi izSkirts tiesa Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

10. Personas datu apstrades noteikumi
Parakstot Ligumu, Nomnieks apliecina, ka ir iepazinies ar privatuma pazinojumu “SIA
“Rigas nami” un tas struktlra esoSo pasakumu centru privatuma pazinojums”, kas ir
izvietots lznomataja interneta vietn€: https://www.rigasnami.lv/Iv/par-mums/personas-
datu-aizsardziba, ka ari informéts, ka $ads pazinojums var tikt vienpusgji mainits no
Iznomataja puses un aktuala pazinojuma redakcija tiks izvietota iepriek§ noraditaja
Iznomataja interneta vietné.
Puses apzinas, ka Liguma izpildes ietvaros var rasties nepiecieSamiba savstarpgji
apmaintties ar informaciju, kas satur fiziskas personas datus (turpmak — personas dati)
(pieméram, PuSu parstavju un/vai kontaktpersonu identific€josa un kontaktinformacija).
Sada gadijuma katra no Pusém ir uzskatama par patstavigu parzini sava riciba esosu
personas datu apstradei, ta apnemas personas datus apstradat atbilstoSi speka esoSiem
normativajiem aktiem par fizisku personu datu apstradi, un otrai Pusei dati tiek nodoti
Pusu legitimu intereSu ietvaros, lai nodrosinatu Liguma kvalitativu izpildi.
Katra no Pusém apnemas informét tas personas, kuras personas dati (pieméram, kuras
noraditas ka kontaktpersonas) tiek nodoti otrai Pusei, par to, ka tas personas dati ir tikusi
apstradati S$adam noltikam, ka arT informe par otras Puses nosaukumu, kontaktinformaciju
un mérki, kadiem nodotie personas dati varétu tikt izmantoti, t.i. Liguma saistibu izpildei,
ka arT par iesp€ju versties pie attiecigas Puses, lai ieglitu papildu informaciju vai istenotu
savas ka datu subjekta tiesibas.

11. Liguma spéka esamiba un papildu noteikumi
Ligums stajas speka Liguma abpus€jas parakstiSanas diena un ir speka Iidz Pusu saistibu
savstarpé€jai izpildei.
Puses apliecina, ka tam ir tiesibas slégt Ligumu un uznemties taja noteiktas saistibas. Ja
atklajas, ka kadai no Pusém nebija tiesibas slégt Ligumu vai uznemties kadu no taja
noteiktajam saistibam, ta apnemas segt visus otrai Pusei §1 iemesla d€] raduSos zaud&jumus.
Ligums anulg visas iepriek$€jas Pusu sarunas un saraksti par Liguma priekSmetu.
Ligumu var grozit vai papildinat tikai ar abu PuSu rakstisku piekriSanu. Jebkuri Liguma
grozijumi un papildinajumi tiek noformeti rakstiskas vienoSanas veida, iznemot Liguma
noteiktos gadijumus. Liguma grozijjumi un papildindgjumi klist par td neatnemamu
sastavdalu ar bridi, kad tos parakstijuSas abas Puses.
Visus jautajumus un tiesiskas attiecibas, par kuriem Puses nav vienojusas Liguma, tas
risina saskana ar Latvijas Republika speka esoSajiem normativajiem aktiem.
Ligums ir saistoSs abam Pusém, ka arT abu PusSu tiesibu un saistibu parnéméjiem. Puses
apnemas viena otrai nekavgjoties rakstiski pazinot par savu tiesibu vai saistibu nodoSanu.
Nomnieks nevar savas no Liguma izrieto$as tiesibas vai saistibas pilna apjoma vai dal&ji
nodot treSajai personai bez [znomataja ieprieksejas rakstiskas piekriSanas.
Ja kads no Liguma noteikumiem zaud@s juridisku speku, tad tas neietekmes par&jo Liguma
noteikumu spéka esamibu. Saja gadijuma Puses uzsaks savstarp&jas sarunas, lai
nepiecieSamibas gadijjuma atrastu alternativu risinajumu.
Nevienai no Pusém nav tiesibu bez otras Puses iepriek$€jas rakstiskas piekriSanas izpaust
treSajam personam jebkuru informaciju, ko ta ieguvusi Liguma darbibas laika un rezultata,
iznemot gadijumus, kad $1 informacija jasniedz Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktaja kartiba.
Liguma nodalu nosaukumi ir lietoti tikai &rtakai Liguma parskatamibai un tie nevar tikt
izmantoti Liguma noteikumu tulkoSanai vai interpretacijai.
Liguma min&to tiesibu neizmantoSana nav uzskatama par atteikSanos no S$im tiestbam.
Dalgja to izmantoSana nenozimé atteikSanos no to izmantoSanas pilniba.
Visus pazinojumus, iesniegumus, prasibas, pretenzijas vai cita veida informaciju Puses
noforme:
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11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

11.17.
11.18.

11.11.1. rakstveida un iesniedz otrai Pusei personigi, ar kurjera starpniecibu vai nosita
ierakstita veéstuleé uz otras Puses juridisko adresi. Dokumenti atzistami par
pienacigi iesniegtiem un sanemtiem piektaja darba diena p&c nosiitiSanas, ja tie
nosiititi ierakstita vestule, vai diena, kad Puse parakstijusi apliecinajumu par
dokumenta sanems$anu personigi vai no kurjera;

11.11.2. ka elektroniski sagatavotu un ar droSu elektronisko parakstu parakstitu
dokumentu nostita uz Liguma 12.punktad noradito Puses e-pastu. Dokumenti
atzistami par pienacigi iesniegtiem un sanemtiem nakamaja darba diena péc to
nositisanas.

Puses 5 (piecu) darbdienu laika rakstiski pazino viena otrai par savas juridiskas vai pasta
adreses, ka ar1 norekinu rekvizitu nomainu. Lidz $ada pazinojuma sanemsanas dienai visi
sutfjumi, ko viena Puse nositijusi otrai Pusei Liguma noteiktaja kartiba uz ieprieks
noradito adresi, atzistami par pienacigi nosiititiem un sanemtiem, ka ar1 visi maksajumi,
ko viena Puse ieskaitjusi iepriek$ noraditaja bankas konta, atzistami par pienacigi
izdarttiem.

Puses vienojas, ka ar Ligumu nodibinata nomas tiesiba tiek nostiprinata attiecigaja

Ipasuma zemesgramatas nodalfjuma, attiecigi Puses 10 (desmit) darba dienu laika péc

IpaSuma pienemsanas - nodoSanas akta parakstiSanas paraksta attiecigus nostiprindjuma

ligumus, iesniegSanai attiecigaja zemesgramatu nodala. Iznomatajs apliecina, ka

Nomnieka pilnvarotajam parstavim ir tiesibas iesniegt attiecigus dokumentus

zemesgramatu nodala nomas tiesibu nostiprinaSanai un sanemt zemesgramatu tiesnesa

lémumu. Visus ar nomas tiesibu nostiprinasanu zemesgramata saistitos izdevumus sedz

Nomnieks, savukart Iznomatajs apnemas sniegt Nomniekam visu nepiecieSamo

palidzibu, informaciju un dokumentus.

Liguma darbibai izbeidzoties, Nomnieks pilnvaro Iznomataju veikt visas nepiecieSamas

formalitates, t.sk. bez ipa$a pilnvarojuma parakstit nostiprinajuma ligumu Ipasuma

nomas tiesibu dz€Sanai zemesgramata, ka arl iesniegt, sanpemt un veikt Ccitas
nepiecieSamas darbibas, lai dzE€stu zemesgramata ierakstu par nomas tiesibu uz Liguma
nomas objektu.

Pusu par Liguma izpildi atbildigas personas:

11.15.1. No Iznomataja puses......

11.15.2. No Nomnieka puses......

Par atbildigo personu nomainu Puses viena otru informe rakstveida.

Iznomatajs inform& Nomnieku par:

11.16.1. kartibu, kada atbilsto§i Trauksmes celSanas likumam SIA “Rigas nami”
darbojas iekseja trauksmes celSanas sistéma, un ta ir pieejama Iznomataja
timekla vietng https://www.rigasnami.lv/Iv/par-mums/trauksmes-celsana;

Ligums sagatavots latvieSu valoda un parakstits ar drosu elektronisko parakstu.

Liguma noslégsanas bridi tam ir pievienoti 10 (desmit) pielikumi:

1. pielikums — Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
2. pielikums - Bavju situacijas plans;

3. pielikums - Nekustama ipasSuma situacijas plans;

4. pielikums - leguldijumu veikSana nekustamaja ipasuma noteikumi;

5. pielikums — Ipaguma apdrosinasanas polise.

6.pielikums — Atzinums tehniska apsekosana Lit 001;

7.pielikums - Atzinums tehniska apsekoSana Lit 002;

8. pielikums — Atzinums Lit 001;

9. pielikums — Atzinums Lit 002;

10.pielikums — Zemesgramatas nodalijuma noraksts.

12. PuSu juridiskie un norekinu rekviziti
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Iznomatajs:
SIA “Rigas nami”

Juridiska adrese: Ratslaukums 5,
Riga, LV-1050, talr. 66957267
e-pasts: rigasnami@rigasnami.lv
PVN maks. reg. Nr. LV40003109638
AS “SEB banka”, Kods: UNLALV2X

Konta Nr. LV16UNLA0040001650000

(paraksts)Ojars Valkers
(paraksts) Marcis Budlevskis

Nomnieks:

[Firma]
Juridiska adrese:

, LV-
Talr. , €-pasts:

PVN maks. reg. Nr. /
Personas kods
Kreditiestade:

Kods:

Konts Nr.

(paraksts)parstavja vards, uzvards

Dokuments parakstits ar drosiem elektroniskiem parakstiem un satur laika zimogus
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