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Vadibas zinojums

Darbibas jomas un stratégija

AtbilstoSi Rigas Domes 15.12.2021. lemumam Nr. 1105 “Par SIA “Rigas nami”, SIA “Rigas pilsétbavnieks”, SIA “Rigas Centraltirgus” un
SIA "Rigas serviss” reorganizacijas uzsakSanu”, parskata gada ir noslégts Sabiedribas reorganizacijas process, pievienojot Sabiedribai
SIA “Rigas Centraltirgus”, SIA “Rigas pilsétblvnieks” un SIA “Rigas serviss”, tadejadi mainot Sabiedribas struktiiru un paplasinot tas
darbibas jomu.

Péc reorganizacijas SIA “Rigas nami” ir Latvija lielakais paSvaldibai piederoSo TpaSumu un galvaspilsétas iestazu, paSvaldibas tirgu
teritoriju un tajas esoSo &ku apsaimniekotajs, telpu iznomatajs un jauno projektu attistitajs.

Sabiedriba nodroSina pasvaldibas skolu un bérnudarzu pilna cikla apsaimnieko$anu, ietverot esoSo inZeniertiklu, sistému un
paligsistemu apkopi, avarijas novérsanu, to seku likvidaciju, ka ari kartgjos remontdarbus. Papildus tam Sabiedriba nodroSina komunalo
pakalpojumu sniegSanas koordinaciju, nekustamo Tpasumu piegulo$o teritoriju kopSanas un bavju uzturéSanas darbus; vispargju iekSejo
un sabiedrisko kartibu un droStbu atseviSkos Sabiedribas objektos. Sabiedriba nodarbojas arf ar socidlo dzivojamo maju
apsaimnieko$anu, palidzot iedzivotajiem dzivoklu jautajumu risinasana.

Sabiedribas parraudziba esoSie pasdkumu centri — kinoteatris “Splendid Palace” un Melngalvju nams realizé kvalitativu un
daudzveidigu kultdras programmu, ka arT pasakumu organizéSanu.

Pé&c apvieno$anas Sabiedribas visparéjais stratégiskais mérkis ir nodrosinat;

- kvalitativu, caurspidigu un ilgtspgjigu Rigas valstspilsétas paSvaldibas (turpmak — Pasvaldiba) kultGrvésturisko, ka ar nacionalajai
reprezentacijai nozimigu objektu, tai skaita PaSvaldibas tirgu teritoriju un tajas esoSo éku uzturéSanu un apsaimniekoSanu; atfistot
objektus, sasniegt ekonomiskas, ekologiskas un socialas vértibas pieaugumu, integréjot tos apkartéja pilsétvidé, bet saglabajot objektu
vésturisko autentiskumu, nodroSinot kultiras pasakumu un kultliras mantojuma pieejamibu, ka arT veicinot vietgjo un dazadu citu kultdru
produktu un pakalpojumu pieejamibu;

- kvalitativu PaSvaldibas dzivojama fonda un citu objektu attistiSanu, atjauno$anu un apsaimnieko3anu, lai sociali atbildigi un efektivi
nodroSinatu paSvaldibas funkciju Tsteno$anu un pardomatu pilsétas atfistibu;

- Pasdvaldibas institdciju darbibai nepiecieSamo nekustamo Tpasumu kvalitativu un ilgtermina lietderigu parvaldiSanu un pilna cikla
apsaimniekoSanu, sabiedribas interesés panakot institiciju nepartrauktu, pilnvertigu pieejamibu un droSu darbibu, ka ari efekfivu
resursu izmanto$anu;

- nodrosinat Sabiedriba labu parvaldibu, darbibas caurskatamibu un efektivu resursu izmanto$anu.
Sabiedriba ir uzsakusi vidéja termina darbibas stratégijas izstradi 2024.-2028. gadam.

Iss Sabiedribas parskata gada darbibas apraksts

2022. gada 31. decembri Sabiedribas pamatkapitals ir 110 162 151 EUR, kas sastav no 110 162 151 dalam un katras dalas vértiba ir 1
EUR.

Sabiedribas TpaSuma un parvaldisana kopéja nekustamo TpaSumu telpu platiba parskata gada beigas ir 1 963 411 m2, savukart zemes
kopéja platiba ir 2 556 242 m2.

2022. gada 31.decembr Sabiedriba bija nodarbinati 585 darbinieki.

Reorganizacijas rezultata, sakot ar 2022. gada 1. juliju, pievienojamo sabiedribu SIA “Rigas pilsétbavnieks”, SIA “Rigas Centraltirgus”
un SIA “Rigas serviss” darfjumi kluva par SIA “Rigas nami” darfjumiem, ka rezultata Sabiedriba parskata gada sasniedza 17 657 678
EUR lielu apgrozijumu. Parskata gads tika noslégts ar 188 718 EUR lielu neto pelnu.

Sabiedriba turpindja sniegt pakalpojumus visds reorganizacija iesaistito sabiedribu darbibas jomas. Notika batisks darbs pie
Sabiedribas darbibas procesu apvienoSanas un uzlaboSanas.

Tika nodro$inata sekmiga tirgu darbiba, sasniedzot pozitivus finandu rezultatus $aja darbibas segmenta.
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2022. gada Sabiedribas parraudziba esoSie pasdkumu centri pakapeniski atguvas no Covid19 krizes. Melngalvju nams 2022. gada Iidz
otrajam pusgadam, palielinoties apmeklgjuma plasmai, atjaunoja pilnvértigu ekspozicijas darba laiku no 3 lidz 6 darba dienam, tadejadi
2022. gada sasniedzot 51 758 apmekIetajus.

Pasakuma centra Melngalvju nams notika 366 ekskursijas 7739 apmeklétajiem, no tam 204 skolas grupam ar 4976 skoléniem. Tapat
tika organizéti 76 Tstermina telpu nomas pasakumi konferencém, kazu ceremonijam, véstniecibu pienemSanam un svinigdm vakarinam.

KinoteatrT “Splendid palace” tika organizéti kinoseansi ar ekspertu piesaisti un lekcijam. Vasaras perioda notika ara kino vakari, tika
radits Beérnu kino un notika citi segmentétie kino notikumi. 2022. gada Tstenoti 246 kino seansi. Gada laika pasakumu centra ,Kinoteétris
“Splendid Palace™ notika 80 telpu nomas pasakumi koncertiem, izradém, konferencém, seminariem, izstadem.

Planota turpmaka attistiba

Efektivi parvaldot TpaSumus un sistematiski stradajot pie telpu nomas, maksimali iznomajot ilgtermina nomai paredzétas telpas,
Sabiedribas turpmaka attistiba virzita uz ienémumu apjoma saglabasanu un palielinaSanu.

Personala vadibas joma viens no galvenajiem uzdevumiem ir vienotas atalgojuma politikas izstrade un persondla vadibas procesu
uzlabo$ana, atbilstosi liela uznémuma parvaldibas vajadzibam un labakajai praksei.

2023. gada planoti batiski ieguldijumi Sabiedribas nekustamajos TpaSumos 2,9 mili. EUR apméra, TpaSumu un inzeniertehniska
aprikojuma tehniska stavokla uzlabo$anai un energoefektivitates paaugstinaSanai — gan Rigas Centraltirgus teritorija eso$ajos
TpaSumos un infrastruktdra, gan nomas komercobjektos, gan ari dzivojamas majas.

Viens no 2023. gada aktualakajiem projektiem ir Vidzemes tirgus “iedzivindSana”, paredzot eso$o pagaidu bdvju demontazu, teritorijas
sakartoSanu un labiekartoSanu; vasaras pasakumu un tirdzinu organizéSanai, ka arT paredzéts uzsakt darbu Vidzemes tirgus ilgtermina
attistibai.

2023. gada paredzéts darbs arT pie Rigas Centraltirgus atfistibas koncepcijas izstrades, lai iegltu skaidru redzejumu par Rigas
Centraltirgus turpmakajiem attistibas virzieniem un prioritatem.

= Al

Sadarbiba ar Rigas pasvaldibas agentlru “Rigas energétikas agenttra” un Rigas domes Majoklu un vides departamentu, planots
uzsakt vairakus projektus gan dzivojamo maju, gan sabiedrisku éku segmentos, izméginot aprites ekonomikas principu piemérosanu —
ar mérki tos standartizét un ieviest pasvaldibas bavniecibas praksg, parejai uz aprites ekonomiku pilsétblvnieciba Rigas valstspilsétas
pasvaldiba.

Priekslikumi par Sabiedribas pelnas izlietoSanu

Sabiedribas 2022. parskata gada pelna ir 188 718 EUR. Sabiedribas valde rosina saskana ar Rigas domes 16.06.2021. lemuma Nr.
691 “Par dividendém kapitalsabiedribas, kuras Rigas pilsétas pasvaldibai ir iz8kiro$a ietekme” 2. punkta noteikto apméru, izmaksat
dividendés 40% no pelnas vai 75 487 EUR, bet pargjo pelnu atstat nesadalitu, jo 2023. gada planots veikt nekustamo TpaSumu
parvérteSanu un nekustamo TpaSumu vértibu sadaliSanu komponentés, parskatot to lietderigas izmanto$anas laiku, kas varétu batiski
ietekmét Sabiedribas aprékinato nolietojumu, akfivu vértibu, ka arT paSu kapitala ieklauto reorganizacijas rezervi un iepriek$&jo gadu
uzkrato rezultatu.

Finansu instrumentu izmantoSana un finansu riski un to vadiba

Sabiedribas nozimigakie finangu instrumenti ir nauda un Tstermina un ilgtermina izsniegtie aizdevumi un sanemtie aiznémumi. So
finanSu instrumentu galvenais uzdevums ir nodroSinat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finanséjumu.

Ar Sabiedribas darbibu saistitie finan3u riski galvenokart saistti ar:

- kreditrisku - risku, ka Sabiedribai var rasties finanSu zaudé&jumi no Sadarbibas partneru maksatnespéjas. Sabiedriba kreditrisku
samazina, regulari sekojot debitoru parddu nomaksai un parbaudot nomnieku un citu sadarbibas partneru maksatspgju pirms ligumu
slégSanas, ka arT lgumos paredzot parada piedzinas nosacijumus, kas lautu izmantot inkaso pakalpojumus, ka arT lietas izskatiSanu
Skirgjtiesa. Rigas valstspilsétas paSvaldiba ir lielakais pakalpojumu sanémeéjs, tadél kreditrisks tiek vértéts ka zems;

- procentu likmju risku - risku, ka procentu likmju izmainas nelabvéligi ietekmés Sabiedribas iendkumus un izmaksas un tas finansu
instrumentu vértibas. Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam, galvenokart, saistiba ar tas 1stermina un ilgtermina aiznémumiem
un izsniegtajiem aizdevumiem. Sabiedribas politika paredz aiznémumiem un aizdevumiem piemérot mainigas procentu likmes;
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- likviditates risksu- risku, ka Sabiedriba nespés termina izpildit savas finanSu saistibas. Sabiedriba kontroleé savu likviditates risku,
nodroSinot atbilstoSu finansgjumu, izmantojot kreditiestazu pieskirtos aiznémumus un sabalansgjot naudas plisma ar izsniegta
aizdevuma atmaksu.

Pretkorupcijas riski un to vadiba
AtbilstoSi Latvijas Republikas Ministru kabineta 2017. gada 17. oktobra noteikumiem Nr. 630 “Noteikumi par iek$gjas kontroles

sisttmas pamatprasibam korupcijas un intereSu konflikta risku novérSanai publiskas personas institiicija”; Rigas domes priekSsedétaja
2018. gada 14. decembra lek3gjiem noteikumiem Nr. RD-18-9-not “Korupcijas novérSanas sistémas organizacijas un kontroles

a7

veikSanas kartiba Rigas pilsétas pasvaldiba”, ievérojot Korupcijas novérSanas un apkaro$anas biroja 2018. gada 31. janvara vadiinijas

“Vadlinijas par iek$€jas kontroles sistémas pamatprasibam korupcijas un intereSu konflikta riska novérSanai publiskas personas

institicija”, Sabiedriba korupcijas risku novérSanai veic amatpersonu amatu savieno$anas izvértéSanu, amatpersonam stajoties amata.

Notikumi péc parskata gada pedéjas dienas

Sabiedribas padome apstiprinajusi Baibu Beatrisi Slezi valdes priek$sédétajas amata, vina darbu jaunaja amata uzsaka 2023. gada 2.
janvari. Valdes locekla amata ar 2. janvari padome apstiprinaja Sabiedribas Nekustamo TpaSumu parvaldibas departamenta vaditaju
Agru Varnu. No 2023. gada 3. aprila pilna sastava saka stradat Sabiedribas padome. Atklata konkursa rezultata par padomes
prickSsédétaju izvélets Martin$ Ziemanis.

No parskata gada beigam Iidz parskata parakstiSanas dienai nav notikusi nekadi citi svarigi notikumi, kas varétu batiski ietekmét gada
parskata novertgjumu, vai kas batu papildus jaskaidro finansu parskata pielikuma.

Par valdes atbildibu

Sabiedribas valde ir atbildiga par Sabiedribas finanSu parskatu sagatavoSanu. FinanSu parskati no 7. lidz 27. lappusei ir sagatavoti,
pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiem un attaisnojuma dokumentiem, un sniedz skaidru un patiesu priek3statu par Sabiedribas
finansialo stavokli 2022. gada 31. decembr, par 2022. gada darbibas rezultatiem un naudas plasmam.

lepriek$ minétie finanSu parskati ir sagatavoti atbilsto$i Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumam,
balstoties uz uznéméjdarbibas turpinaSanas principu. Finandu parskatu sagatavo3anas gaita valdes pienemtie Iémumi un izdaritie
novertgjumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

Sabiedribas valde ir atbildiga par atbilstoSas uzskaites sistémas nodrosinasanu, Sabiedribas aktivu saglabasanu, ka arf par krapSanas
un citu Sabiedribas izdaritu parkapumu atklaanu un novérSanu. Valde ir atbildiga arT par Latvijas Republikas likumdoSanas prasibu
izpildi.

Baiba Beatrise Sleze Agra Varna
Valdes priek$sedétaja Valdes locekle
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Pelnas vai zaudéjumu aprékins
Piezimes 2022 2021
numurs EUR EUR
Neto apgrozijums 2 17 657 678 3470484
Sniegto pakalpojumu un pardoto precu iegades izmaksas 3 (16 883 384) (4 259 455)
Bruto pe|na vai zaudéjumi 774 294 (788 971)
Pardo$anas izmaksas 4 (365 019) (208 938)
Administracijas izmaksas 5 (314 492) (135788)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 6 614 013 88 360
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 7 (162 750) (881579)
Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigie ienémumi: 142 968 -
a) no radniecigajam sabiedribam 14 139 811 -
b) no citam personam 3157 -
Procentu maks&jumi un tamlidzigas izmaksas: (483 130) -
a) citam personam 20 (483 130) -
Pe|na vai zaudé&jumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 205 884 (1926 916)
Uzneémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 8 (17 166) (157)
Parskata gada pelna vai zaudejumi 188 718 (1927 073)

Pielikums no 12. Iidz 27. lapai ir §T finan$u parskata neatnemama sastavdala.

Baiba Beatrise Sleze Agra Varna
Valdes priekSsédétaja Valdes locekle
Egils Gailttis

Galvenais gramatvedis
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Bilance
Aktivs Piezimes numurs 2022 2021
EUR EUR
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences un pre€u zZimes 187 988 56 056
Avansa maksajumi par nematerialajiem ieguldijumiem - 16 312
Nemateriélie ieguldijumi kopa 9 187 988 72 368
Pamatlidzek|i
Nekustamie TpasSumi:

Zemesgabali, €kas un inzenierblves 144 173 431 104 797 476
ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos 3689 653 -
Tehnologiskas iekartas un ierices 359 862 -
Paréjie pamatlidzekli un inventars 1687 711 1132423
Nepabeigtie rekonstrukcijas darbi 1581814 708 178

Pamatlidzekli kopa 10 151 492 471 106 638 077
ligtermina finansu ieguldijumi un citi akfivi
Aizdevumi radniecigajam sabiedribam 1 19617 552 -
Krajumi 12 24 876 573 -
ligtermina finansu ieguldijumi un citi aktivi kopa 44 494 125 -
ligtermina ieguldijumi kopa 196 174 584 106 710 445
Apgrozamie lidzek|i

Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 159 714 33702
Nepabeigtie razojumi un pasatijumi 6102 -
Gatavie razojumi un preces pardoSanai 12 3780330 3557
Avansa maksajumi par krajumiem 85 1777
Krajumi kopa 3946 231 39036

Debitori
Pircgju un pasatitaju paradi 13 882121 259 889
Radniecigo sabiedribu paradi 14 10 072 546 63 903
Citi debitori 15 170 021 9662
Nakamo periodu izmaksas 16 127 664 40 468
Uzkratie ienémumi 17 1486 145 -
Debitori kopa 12738 497 373922
Naudas lidzek]i 18 8972179 4327 324
Apgrozamie lidzekli kopa 25 656 907 4740 282
Aktivu kopsumma 221 831 491 111 450 727

Pielikums no 12. Iidz 27. lapai ir 81 finan$u parskata neatnemama sastavdala.
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Bilance
- - 2022 2021
Pasivs Piezimes numurs
EUR EUR
Pasu kapitals
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 19 110 162 151 110 162 151
Reorganizacijas rezerve 32 57 053 427 -
lepriek$&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudejumi 42 360 1969 433
Parskata gada pe|na vai zaudé&jumi 188 718 (1927 073)
Pasu kapitals kopa 167 446 656 110 204 511
Kreditori
ligtermina kreditori
Aiznémumi no kredttiestadém 20 40729 897 -
Nakamo periodu ienémumi 21 47 403 -
ligtermina kreditori kopa 40 777 300 -
Istermina kreditori
Aiznémumi no kreditiestadem 20 8612244 -
No nomniekiem sanemtie avansi 22 505 169 394 479
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 1852033 181130
il\:r);j:kki; L;n valsts socialas apdroSinasanas obligatas o4 1038175 73 256
Pargjie kreditori 25 560 765 126 407
Nakamo periodu ienémumi 21 48 977 136 401
Uzkratas saistibas 26 990 172 334 543
Istermina kreditori kopa 13 607 535 1246 216
Kreditori kopa 54 384 835 1246 216
Pasivu kopsumma 221 831 491 111 450 727

Pielikums no 12. Iidz 27. lapai ir 81 finan$u parskata neatnemama sastavdala.

Baiba Beatrise Sleze Agra Varna
Valdes priekSsédétaja Valdes locekle
Egils Gailttis

Galvenais gramatvedis
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d ‘ RIGAS
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Naudas pliismas parskats
Piezimes 2022 2021
numurs EUR EUR
Pamatdarbibas naudas plisma
Pe|na vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodok|a 205 884 (1926 916)
Korekcijas:
o pamatlidzeklu vértibas samazinajuma korekcijas 10 1085418 817 150
e nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas 9 27 354 11575
® zaudéjumi no pamatlidzeklu pardoSanas un norakstiSanas, neto 125 466 870 812
o zaudéjumi no nematerialo ieguldijumu izslégSanas 16 802 -
o pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ieneémumi (142 968) -
o procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 483 130 -
Pelna vai zaudéjumi pirms apgrozamo lidzek|u un istermina kreditoru
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam 1801086 (227 379)
PardoSanas izmaksas
o Debitoru paradu atlikuma (pieaugums) vai samazinajums (5318 316) (9194)
o Krajumu atlikumu (pieaugums) vai samazinajums 3636 370 (6.794)
o Piegadatajiem, darbuznémejiem un paréjiem kreditoriem maksajamo
paradu atlikumu (samazinajums) vai pieaugums 676 662 253 167
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 795 802 9 800
Izdevumi procentu maksajumiem (350 949) -
Izdevumi uznémuma ienakuma nodokla maksajumiem (848) (1017)
Pamatdarbibas neto naudas plisma 444 005 8783
leguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (1608 344) (803 683)
lenémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardoSanas 630
Sanemtie procenti 3157 -
Reorganizacija paremtais naudas atlikums 32 5806 037 -
leguldi$anas darbibas neto naudas plisma 4200 850 (803 053)
Parskata gada neto naudas plisma 4 644 855 (794 270)
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 18 4327 324 5121594
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 18 8972179 4327 324

Pielikums no 12. Iidz 27. lapai ir §T finanSu parskata neatnemama sastavdala.
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Pasu kapitéla izmainu parskats

SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

Reorganizacijas Nesadalita

2020. gada 31. decembris

Parskata gada zaudg&jumi

2021. gada 31. decembris

Reorganizacijas rezerve (32. piezime)

Parskata gada pelna

2022. gada 31. decembris

Kopa
rezerve pelna

- 1969 433 112 131 584
- (1927 073) (1927 073)

- 42 360 110 204 511

57 053 427 - 57 053 427
- 188 718 188718
57 053 427 231078 167 446 656

Pielikums no 12. lidz 27. lapai ir §T finanSu parskata neatnemama sastavdala.
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Finansu parskata pielikums

(1) Uzskaites un novéertéSanas metodes

a) visparigie principi

Gada parskats ir sagatavots atbilstoSi Latvijas Republikas “Gramatvedibas likumam’, “Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumam” un Ministru kabineta noteikumiem Nr. 775 “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma pieméro$anas
noteikumi”. Pelpas vai zaud&jumu aprékins sastadits atbilstosi “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 3. pielikuma
noradrtajai shemai (klasificéts péc izdevumu funkcijas). Naudas pliismas parskats ir sagatavots péc netie§as metodes. Gadijumos,
kad veikta salidzinoSo raditaju reklasifikacija, kas neietekmé iepriekS€jo periodu rezultdtu un pasu kapitala apméru, skaidrojumi
sniegti vai nu atbilsto$a postena gramatvedibas politikas sadal3, vai arT atbilsto3aja finandu parskata pielikuma sadala.

Saskana ar “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 5. pantu Sabiedriba klasificjama ka liela sabiedriba.
FinanSu parskata posteni novértéti atbilstosi Sadiem gramatvedibas principiem:

a) pienemts, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak;

b) izmantotas tas paSas novértéSanas metodes, kas izmantotas iepriek$éja gada;

c) novértéSana veikta ar pienacigu piesardzibu:

e parskata ieklauta tikai iz bilances datumam iegata pelna;

e nemtas vera visas paredzamas riska summas un zaudé&jumi, kas radusies parskata gada vai iepriek$€jos gados, arT tad, ja
tie Kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un finanSu parskata sastadiSanas dienu;

e aprékinatas un nemtas véra visas vértibu samazinasanas un nolietojuma summas, neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek
noslégts ar pelnu vai zaud&jumiem;

d) nemti véra ar parskata gadu saistitie ienémumi un izmaksas, neatkarigi no maksajuma datuma un rékina sanemsanas vai
izrakstiSanas datuma. lzmaksas saskanotas ar ienémumiem parskata perioda;

e) akfiva un pasiva postenu sastavdalas novértétas atseviski;

f) parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriek$&ja gada sleguma bilanci;

g) noradtti visi posteni, kuri batiski ietekmé finandu parskata lietotaju novertgjumu vai leEmumu pienem3anu, maznozimigie
posteni tiek apvienoti un to detalizéjums sniegts pielikuma;

h) saimnieciskie darfjumi finandu parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu, nevis juridisko formu.

Finan3u parskata par naudas vientbu lietota naudas vieniba eiro (EUR).

FinanSu parskats aptver laika periodu no 2022. gada 1. janvara lidz 31. decembrim. Ka atspogulots finanu parskata pielikuma 32.
piezimé, parskata gada veikta reorganizacija, kuras rezultata Sabiedribai pievienotas SIA “Rigas pilsétblvnieks”, SIA “Rigas
Centraltirgus” un SIA “Rigas serviss”. Sabiedriba parnem $o uznémumu darbibu, mantu, saistibas un tiesibas. Reorganizacija
batiski ietekmé SIA “Rigas nami” finanSu raditajus. Lidz ar to, parskata gada raditaji nav salidzinami ar 2021. gada radrtajiem, kas
atspogulo SIA “Rigas nami” finan3u situaciju pirms reorganizacijas.

b) Informacija par Sabiedribu
Likuma noteikta informacija par Sabiedribu uzradita atseviska sadala st gada parskata 3. lapa.

c) Finansu instrumenti un finansu riski

FinanSu instruments ir vienoSanas, kas vienlaikus vienai personai rada finanSu akfivu, bet otrai personai — finan$u saistibas vai
kapitala vertspapirus. Sabiedribas nozimigakie finandu instrumenti ir finanSu akfivi — aizdevumi, pircéju un pasatitaju paradi, citi
debitori, un ieguldijumi termindepozitos un finanSu saistibas — aiznémumi no kreditiestadém, paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem, un pargjiem kreditoriem, kas tiesi izriet no tas saimnieciskas darbibas.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
12




SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

Q

FinanSu akfivu un saistibu patiesa vértiba atspogulo summu, par kadu iesp&jams apmainit aktivu vai izpildit saistibas darijuma
starp labi informétam, ieinteresétam un finansiali neatkarigam personam. Ja péc Sabiedribas vadibas domam finanSu aktivu un
saistibu patiesa vértiba batiski atSkiras no bilancé uzraditas vértibas, tad So aktivu un pasivu patiesa vértiba tiek atspogulota
finanSu parskata pielikuma.

Galvenie finanSu riski, kas saistti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir:

e procentu likmju risks - risks, ka procentu likmju izmainas nelabvéligi ietekmés Sabiedribas ienakumus un izmaksas un tas
finanSu instrumentu vértibas. Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam, galvenokart, saistibd ar tas Tstermina un
ilgtermina aiznémumiem un izsniegtajiem aizdevumiem. Sabiedribas politika paredz aizpémumiem un aizdevumiem piemérot
mainigas procentu likmes;

e kreditrisks - risks, ka Sabiedribas debitori nespés atmaksat savus paradus noteiktaja apjoma vai termina. Kreditrisks
Sabiedribai rodas, sniedzot pakalpojumus ar pécapmaksas nosacijumiem. Kreditrisks tiek samazinats, izvértejot klientu
maksatspéju pirms ligumu slégSanas, ieklaujot piesardzigus noteikumus figuma, k& arm kontrolgjot debitoru paradus.
Sabiedribai ir bitiska kreditriska koncentracija saistiba ar tas ilgtermina un Tstermina prasibam pret kapitala dalu turétaju.
Sabiedribas vadiba uzskata, ka kreditrisks attiectba uz §im prasibam ir zems;

o likviditates risks - risks, ka Sabiedriba nespés termina izpildit savas finansu saistibas. Sabiedriba kontrolé savu likviditates
risku, nodro$inot atbilstoSu finanséjumu, izmantojot kreditiestazu pieskirtos aiznémumus un sabalansgjot naudas plasma ar
izsniegta aizdevuma atmaksu.

d) Apléses un spriedumi

Sagatavojot finandu parskatu, vadibai nakas pamatoties uz zindmam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé atseviskos
parskatos atspogulotos bilances un pelpas vai zaud&jumu aprékina postenu atlikumus, ka ari iespéjamo saistiou apméru.
Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplésu izmainu ietekme
tiek atspogulota finanSu parskata to noteikSanas bridi. Apléses un ar tam saistitie pienémumi tiek regulari parbauditi. Izmainas
gramatvedibas aplésés tiek atzitas taja perioda, kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

¢) Pamatlidzek|u un nematerialo ieguldijumu uzskaite

Pamatlidzekli un nematerialie ieguldjumi ir atspoguloti to iegades cenas, atskaitot uzkrato nolietojumu un uzkrato vértibas
samazinajumu. Nolietojumu sak rékinat ar nakama ménesa pirmo datumu péc ta nodoSanas ekspluatacija un beidz - ar nakama
méneSa pirmo datumu, péc ta izslégSanas no nematerilo ieguldijumu vai pamatlidzeklu sastava. Ja pamatiidzeki tiek pardoti vai
norakstiti, to sakotngja vértiba un uzkratais nolietojums tiek izslégts no uzskaites, un pejna vai zaud&umi no pamatiidzekju
pardoSanas vai norakstiSanas, tiek atspoguloti pelnas vai zaud&umu aprékina.

Par pamatlidzekliem tiek atziti iegadatie aktivi, ja to véertiba parsniedz 500 euro. legadatie aktivi zem 500 euro tiek uzskaititi ka
mazvertigais inventars.

Pamatlidzekli, kurus Sabiedribas pamatkapitala iegulda Rigas valstspilsétas pasvaldiba, tiek nemti uzskaité saskana ar sertificéta
vertétaja noteikto vertibu ieguldianas bridr.

Pamatlidzeklu atziSana tiek partraukta tad, kad to pardod, vai tad, kad pavisam partrauc ta lietoSanu un no ta nakotné nevar gt
saimniecisku labumu. Pelna vai zaudgjumi, kas rodas no pamatiidzeklu norakstiSanas vai pardoSanas, tiek atziti pelnas vai
zaudéjumu aprékina pardoSanas vai likvidacijas perioda. PardoSanai paredzétos pamatlidzeklus Sabiedriba uzskaita krajumu
sastava.

Nolietojums ir aprékinats péc linearas metodes un norakstits attiecigo nematerialo ieguldijumu un pamatlidzeklu lietderigas
izmanto$anas perioda.
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Sabiedribas pamatiidzekliem noteiktas Sadas finanSu nolietojuma aprékinasanas likmes:

Pamatlidzeklu grupa Nolietojuma procentu likme

(%)
Zeme, kultdras vértibas un makslas darbi -
Ekas un inzenierbives 0.75-33.3
Islaicigas inZenierblves, aréjie &ku un teritorijas elementi 5-33.3
Eku iek$gjas sistémas 25-333
Saimniecibas pamatlidzekli (darba riki) 20
Datortehnika, sakaru un cita biroja tehnika 33.3-35
Transportlidzeki 20
Biroja mébeles un aprikojums, pasakuma centru mebeles 10-20
Pasakuma centru tehniskais aprikojums 5-33.3

Sabiedribas nematerialajiem ieguldijumiem ir noteiktas $adas finanSu nolietojuma aprékinasanas likmes:
Nolietojuma procentu likme

Nematerialo ieguldijumu grupa

%
Filmu licences, filmu kopijas, filmas un tamlidzigi Saskana a(r i()aguIdeuma
Datorprogrammu licences un tamiidzigi (licences u.c.) deriguma
PreCu zZimes terminu
Paréjie nematerialie ieguldijumi 20-50

Uzkratiem kapitaliem / rekonstrukcijas remontiem netiek aprékinats nolietojums Iidz bridim, kad tie tiek nodoti ekspluatacija un
pievienoti pamatiidzeklu vértibai.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatiidzeklu bilances vértiba varétu bt neatgiistama, attiecigo pamatlidzeklu
vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazina$anos. Lietotiem pamatiidzekliem tiek noteiktas atbilstoSas nolietojuma
normas. Ja pastav vértibas neatgiSanas pazimes un, ja akfiva bilances vértiba parsniedz aplésto atgistamo summu, akfivs tiek
norakstits I1dz ta atgustamajai summai

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotnéja vertiba tiek palielinata par tieSajam izmaksam, kas radusas saistiba ar attiecigo
objektu I1dz jaunizveidota objekta nodoSanai ekspluatacija.

Remonta un uzturéSanas izmaksas, kas rodas péc pamatiidzeklu nodo3anas ekspluatacija, parasti tiek atspogulotas pelnas vai
zaudéjumu aprékina to raanas bridr.

Ja saskana ar vadibas aplésém remonta un rekonstrukcijas izmaksas palielina ekonomisko labumu plismu uz Sabiedribu vai
pagarina pamatlidzeklu lietderigas kalpoSanas laiku, remonta izmaksas tiek kapitalizétas.

f) Debitoru paradi

Debitoru paradi bilancg tiek uzradtti neto vértiba, no sakotnéjas vértibas atskaitot specialos uzkrajumus Saubigiem un bezcerigiem
debitoru paradiem. Specialie uzkrajumi Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem tiek veidoti gadijumos, kad Sabiedribas
vadiba uzskata, ka So speciali nodalito debitoru paradu atgi$ana ir apSaubama. Vadoties no pircgju un pasifitaju paradu
noilguma dienas, papildus specialajiem uzkrajumiem ir izveidoti visparéjie uzkrajumi sliktiem un Saubigiem debitoru paradiem.

Pazimes, kas liecina par debitoru parada atgtiSanas apSaubamibu, ir:

- kavéta parada apmaksa, péc vairakkartéjiem atgadinajumiem debitors joprojam nemaksa vai debitors apSauba Sabiedribas
tiesTbas piedzit So paradu;

- paradnieka sliktais finanSu stavoklis un negativie darbibas rezultati vai citi apstakli, kas liecina par paradnieka nespéju apmaksat
pilnu parada summu (zinams, ka pret debitoru ierosinats tiesas process par ta atziSanu par bankroté&jusu) u.tml.
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g) Krajumi
Krajumi tiek uzskaititi zemakaja no paSizmaksas vai neto realizacijas vértibas.
Izmaksas, kas radusas, nogadajot krajumus to tagadéja atraSanas vieta un stavoklt, tiek uzskaititas $adi:

AprR"

- izejvielas tiek uzskaititas atbilstoSi to pirkSanas izmaksam péc “pirmais iek$a — pirmais ara” (FIFO)
- gatavie un nepabeigtie razojumi tiek uzskaitlti to tieSajas materidlu un darbaspéka izmaksas, pieskaitot razoSanas visparéjo
izmaksu dalu, pamatojoties uz razo$anas iekartu normalu jaudu, bet nenemot véra aiznémumu izmaksas.

Neto realizacijas vértiba ir aplésta pardoSanas cena parastds uznéméjdarbibas ietvaros, atskaitot apléstas produkcijas
pabeigSanas un pardoSanas izmaksas. Neto realizacijas vértiba tiek atspogulota ka paSizmaksa, no kuras atskaitlti izveidotie
uzkrajumi.

Krajumos uzskaita nekustamos TpaSumus, kuri paredzéti pardoSanai pa dalam, ka arT zemes gabalus, uz kuriem tiek bavéti
objekti, kuri paredzéti pardo$anai. Sadi nekustamie Tpasumi tiek uzskaititi posteni ,Gatavie projekti un preces pardo$anai’.
Krajumos uzskaititie nekustamie TpaSumi tiek pardoti/realizéti par ne mazaku ka iegades vértiba.

h) Nauda un naudas ekvivalenti
Naudu un naudas ekvivalentus veido nauda banka un kasé un Tstermina noguldijumi, kuru sakotn&jais dzéSanas termin$
neparsniedz tris ménesus.

i) Arvalstu valitu parvértésana

Sabiedribas uzskaite tiek veikta euro. Parskata perioda laika arvalstu valiitas veiktie darfjumi tiek uzskaititi saskana ar euro
mainas kursu, kas noteikts, pamatojoties uz Eiropas Centralo Banku sistémas un citu centralo banku saskano$anas un
publicéSanas procedlru. Parskata gada beigas arvalstu valltas naudas atlikumus un arvalstu valtas izteikto avansu, aizdevumu
vai aiznémumu atlikumus, ka ari citus arvalstu valatas maksajamos debitoru vai kreditoru paradu atlikumus parrékina no attiecigas
arvalsts valitas uz euro saskana ar gramatvediba izmantojamo arvalstu valitas kursu, kas ir spéka parskata gada pedéjas dienas
beigas. Arvalstu valitas kursu svarstibu rezultata gata pelna vai zaudéjumi ir atspoguloti attieciga perioda pelnas vai zaudgjumu
apréekina.

j) Aizdevumi un aiznémumi

Aizdevumi un aiznémumi sakotnéji tiek atspoguloti to sakotnéja vertiba, ko nosaka, aizdevuma vai aizpémuma summas patiesajai
vértibai pieskaitot ar aizdevuma izsniegSanu saistitas vai atpemot ar aiznémuma sanemsanu saistitas izmaksas.

Péc sakotnéjas atziSanas aizdevumi un aiznémumi tiek uzskaittti to amortizétaja vértiba, izmantojot efekiivas procentu likmes
metodi. Amortizéta vertiba tiek aprékinata, nemot véra aizdevuma izsnieg3anas vai aizpémuma sanemsanas izmaksas, ka art
jebkadus ar aizdevumu vai aizpémumu saistitos diskontus vai prémijas. Amortizacijas rezultata radusies pelna vai zaudgjumi tiek
atspoguloti pelnas vai zaud&umu aprékina ka procentu ienémumi un izmaksas. Procentu izmaksas tiek atzitas péc uzkrajumu
principa, saskana ar aizdevuma vai aiznémuma liguma nosacijumiem.

k) Uzkrajumi
Uzkrajumi ir paredzéti, lai segtu saistibas, kuru batiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir paredzamas vai zinamas vai
kuras noteikti radisies, bet var mainities $o saistibu segSanai nepiecieSamas summas lielums vai o saistibu raSanas datums.

I) Uzkratas saistibas

Uzkratajas saistibas tiek atzitas skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram piegades, pirkuma vai uznémuma liguma nosacijumu vai citu iemeslu dé|
bilances datuma vél nav sanemts maksasanai paredzéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins).

Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas tiek apléstas, reizinot darbinieku vidgjo dienas izpelnu par parskata gada pedgjiem
seSiem meéneSiem ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu.
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m) lespéjamas saistibas un akfivi

Saja finandu parskata iespéjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka lidzeKii tiks izdoti,
kldst pietiekami pamatota. lesp&jamie akfivi $aja finanSu parskata netiek atziti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iespgjamiba, ka ar
darTjumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks lidz Sabiedribai ir pietiekami pamatota.

n) Noma

FinanSu nomas darfjumi, kuru ietvaros Sabiedribai tiek nodoti visi riski un atlidziba, kas izriet no TpaSumtiesibam uz nomas
objektu, tiek atziti bilancé k& pamatlidzekli par summu, kas, nomu uzsakot, atbilst nomas ietvaros nomata ipaSuma patiesajai
vértibai, vai, ja ta ir mazaka, minimalo nomas maksajumu pasreizéjai vértibai. FinanSu nomas maksajumi tiek sadaltti starp finandu
izmaksam un saistibu samazinajumu, lai katra perioda nodroSinatu pastavigu procentu likmi par saistibu atlikumu. Finansu
izmaksas tiek ieklautas pelnas vai zaudéjumu aprékina ka procentu izmaksas.

Ja ir pietiekams pamats uzskatit, ka nomas perioda beigas attiecigais nomas objekts paries nomnieka TpaSuma, par paredzamo
izmantoSanas laiku tiek pienemts ST aktiva lietderigas izmantoSanas laiks. Visos citos gadijumos kapitaliz&to nomato aktivu
nolietojums tiek aprékinats, izmantojot linedro metodi, apléstaja aktivu lietderigas lietoSanas laika vai nomas perioda atkariba no
ta, kur$ no Siem periodiem Tsaks.

Aktivu noma, kuras ietvaros praktiski visus no TpaSumtiesibam izrietoSos riskus uznemas un atlidzibu gist iznomatajs, tiek
klasificéta ka operativd noma. Nomas maksajumi operativas nomas ietvaros tiek uzskaititi ka izmaksas visa nomas perioda laika,
izmantojot linedro metodi. No operativds nomas ligumiem izrieto$as Sabiedribas saistibas tiek atspogulotas ka arpusbilances
saistibas.

o) Neto apgrozijums un ienémumu atziSana

Neto apgrozijums ir gada laika sniegto pakalpojumu un pardoto precu vértibas kopsumma, atskaitot pievienotas vértibas nodokli.
lenémumi tiek atziti péc uzkrajumu principa.

lenémumi tiek atziti atbilstosi parliecibai par iespéju Sabiedribai gt ekonomisko labumu un tik liela apméra, kada to iespgjams
pamatoti noteikt, atskaitot pievienotas vértibas nodokli un ar pardoSanu saistitas atlaides. Atzistot ienémumus, tiek nemti véra art
talak minétie nosacijumi.

Preéu pardosana

lenemumi tiek atziti, kad Sabiedriba ir nodevusi pircéjam nozimigakos ar ipasumtiesibam uz precém saistitos riskus un atlidzibas.
Pakalpojumu snieg$ana

lenémumi no pakalpojumiem tiek atziti perioda, kad pakalpojumi sniegti.

lenémumi no Sabiedribas pakalpojumiem un attiecigas izmaksas atzistamas, nemot véra to, kada izpildes pakapé bilances
datuma ir attiecigais darijums. Ja ar pakalpojumu saistita darfjuma iznakums nevar tikt pamatoti novértéts, ienémumi tiek atzTti
tikai tik liela apméra, kada atglstamas atzitas izmaksas.

Procentu ienémumi

Procentus aprékina, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalljumu neatkarigi no to samaksas datuma. Procentu ienakumus
atzist, izmantojot efektivas procentu likmes metodi. Pelnas vai zaudéjumu aprékina procentu ienémumus uzrada postent Paréjie
procentu ienémumi un tamitdzigi ienémumi.

Pasvaldibas finanséjums

Rigas valstspilsétas padvaldiba saskana ar ligumu par dzivojamo maju nodo$anu bezatlidzibas lietoSana socialo dzivojamo telpu
uzturéSanai sniedz Sabiedribai finansialu atbalstu. Finansilais atbalsts tiek pieskirts saskana ar ikgadgjo finansgjuma planu.
Sabiedriba faktiski izlietoto finansialo atbalstu atzist ienémumos pelnas vai zaudgjumu aprekina. Neizlietotais finansialais atbalsts
bilancé tiek atzits ka nakamo periodu ienémumi, savukart iztrikstoSais (nesanemtais) finansialais atbalsts tiek atzits ka saistito
uznémumu parads un ieklauts bilances aktivu sastava.
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p) Uznémumu iendkuma nodoklis
Parskata gada uznémumu ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas finanSu parskata, pamatojoties uz vadibas saskana ar Latvijas
Republikas nodoklu likumdoSanu veiktajiem aprékiniem.

q) Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas finan3u
stavokli bilances sagatavo$anas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigam nav korigéjosi, tie tiek
atspoguloti finanSu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

r) Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieki, Valdes locekli, vipu tuvi gimenes locekli un sabiedribas, kuras
minétajam personam ir kontrole vai batiska ietekme. Termins “saistitas puses" atbilst Komisijas 2008.gada 3.novembra regulas
(EK) Nr. 1126/2008, ar ko pienem vairakus starptautiskos gramatvedibas standartus saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes
regulu (EK) Nr. 1606/2002, pielikuma minétajam 24. SGS "Informacijas atklaSana par saistitajam pusém” lietotajam terminam.
Sabiedriba ir Rigas valstspilsétas pasvaldibas kontrolé. Parastie tirdzniecibas darfjumi ar Rigas valstspilsétas paSvaldibas
kontroletam kapitalsabiedribam, sabiedrisko pakalpojumu sniedzgjiem netiek uzskatiti par darfjumiem ar saistitajam pusém un
netiek atklati informacija par saistito pusu darfjumiem.
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Finansu parskata pielikums

SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

(2) Neto apgrozijums

(3

(4

lenémumi no gatavo projektu (nekustamo TpaSumu) pardo$anas

lenémumi no telpu un zemes nomas

lenémumi no tirgus teritorijas un paviljonu nomas
Nekustama TpaSuma objektu remontdarbi
Komunalo pakalpojumu ienémumi

Pasakumu centru ienémumi

lenémumi no dzivojamo maju apsaimnieko$anas
Finanséjums socialo telpu Tres maksam

Pargjie ienémumi

PieSkirtas atlaides telpu nomai

Kopa

Visi ienémumi gati Latvija.

Sniegto pakalpojumu un pardoto precu iegades izmaksas

Personala izmaksas

Pardoto krajumu vértibas norakstisana
Komunalo pakalpojumu izmaksas

Eku uzturé$anas izmaksas

Pamatiidzeklu nolietojums

Nekustama TpaSuma nodokla izdevumi
Materialu izmaksas

Dzivojamo maju apsaimnieko$anas izmaksas
Transporta izmaksas

Pasakumu centra darbibas tie$as izmaksas
Telpu un zemes nomas maksa
Neatskaitamais PVN saskana ar proporciju
Apdro$inasanas izmaksas

Pargjas pakalpojumu sniegSanas izmaksas
Kopa

2022 2021
EUR EUR
4744183 ;
3076183 3059 281
2691537 -
2308920 -
1861467 546 093
938673 323140
929 891 -
664 289 -
570 285 -
(127 750) (458 030)
17 657 678 3470 484
2022 2021
EUR EUR
5208 790 1305 089
4039 364 -
2521583 763748
1650 352 643 082
1115626 828726
692 273 490 140
350 693 8832
325 651 -
260 164 49756
225537 141769
153 693 .
110214 -
44759 .
184 685 28313
16 883 384 4259 455

Parskata gada Sabiedribai nav bijuSas izmaksas, kas saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu bdtu

klasificgjamas ka pétniectbas un attistibas izmaksas.

Pardosanas izmaksas

Pieaicinatie eksperti, juridiska palidziba u.c. specialistu pakalpojumi

Sakaru pakalpojumi un informacijas sistému uzturé$ana

Marketinga un pardo$anas veicinasanas izdevumi
Kopa

(5) Administracijas izmaksas

Personala izmaksas

Pargjas administracijas izmaksas
Kopa

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

2022 2021
EUR EUR
203 237 155077
124 633 11211
37 149 42 650
365019 208 938
2022 2021
EUR EUR
261470 124 290
53022 11498
314 492 135788
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(6)

(7

(8)

SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi

2022 2021

EUR EUR
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi, t.sk., apdroSinasanas atlidziba 562 924 76 388
Sanemtas soda naudas 44 906 11972
lenémumi no ES lidzfinansgjuma projekta 6183 -
Kopa 614013 88 360
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

2022 2021

EUR EUR
Uzkrajumi Saubigiem debitoriem 107 957 6974
Samaksatas soda naudas un ligumsodi 2949 1249
Nekustamo TpaSumu izmaksu noraksti$ana® - 859 929
Citi saimnieciskas darbibas izdevumi 51844 13 427
Kopa 162 750 881 579

*Nepabeigto celtniecibas izmaksu noraksti$ana: Rigas Kongresu nams (EUR 801 934), Amatu ielas 4 (EUR 56 715), citi (EUR 1
280).

Uznémumu ienakuma nodoklis
Parskata gada uznémumu ienakuma nodoklis aprékinats saskana ar konkrétaja parskata gada speka eso$o normativo aktu
prasibam.

2022 2021

EUR EUR
Uznémumu ienakuma nodoklis 17 166 157
Kopa 17 166 157
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SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats - N
[ RIGAS

&
Finansu parskata pielikums
(9) Nematerialo ieguldijumu kustibas parskats
K ijas, patenti, li un A maksajumi par KOPA
pre€u Zimes nematerialajiem ieguldijumiem

Sakotngja vértiba 31.12.2020 126 158 17 026 143184
legadats 3657 319 3976
Parklasificéts - (1033) (1033)
Izslegts (12 823) - (12 823)
Sakotnéja vértiba 31.12.2021 116 992 16 312 133 304
Reorganizacijas rezultata iegdts 440 427 - 440 427
Izslegts (7 354) (16 312) (23 666)
Sakotnéja vértiba 31.12.2022 550 065 - 550 065
Uzkratais nolietojums 31.12.2020 51224 - 51224
Aprékinatais nolietojums 11575 - 11 575
Izslegts (1863) - (1863)
Uzkratais nolietojums 31.12.2021 60 936 - 60 936
Aprékinatais nolietojums 27354 - 27 354
Reorganizacijas rezultata iegtts 280 651 - 280 651
Izslegts (6 864) - (6 864)
Uzkratais nolietojums 31.12.2022 362 077 - 362077
Bilances vértiba uz 31.12.2021. 56 056 16 312 72 368
Bilances vértiba uz 31.12.2022. 187 988 - 187 988
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&
(10) Pamatlidzeklu kustibas parskats
i Ekas un .233:3::. Tehnologiskas Paréjie 35?523322 .
Zemes gabali inzenierbives nomatos |ekar1a s un pamatlidzekli objektu KOPA
pamatlidzekjos masinas izmaksas
Sakotnéja vertiba uz 31.12.2020. 41608 930 71791736 474 006 - 2598057 1246088 117718817
legadats - - - - 42 667 757 040 799 707
Parklasificéts - 435501 - - - (435501) -
Izslegts - - - - (5438) (859 449) (864 887)
Sakotnéja vertiba uz 31.12.2021. 41608 930 72 227 237 474 006 - 2635286 708178 117 653 637
legadats - 121628 121 461 - 74637 1290618 1608 344
Reorganizacijas rezultata iegdts 36 454 977 5592 196 7403 952 1009 049 2778140 679742 53918 056
Parklasificéts - 785 848 127 441 - 67 971 (981 260) -
Izslegts - (11 810) - - (117 943)  (115464) (245 217)
Sakotnéja vértiba uz 31.12.2022. 78 063 907 78 715099 8 126 860 1009 049 5438091 1581814 172934820
Uzkratais nolietojums 31.12.2020. - 8 306 968 474006 - 1422 874 - 10203 848
Aprékinats - 731723 - - 85427 - 817 150
Izslegts - - - - (5438) - (5438)
Uzkratais nolietojums 31.12.2021. - 9038 691 474006 - 1502 863 - 11015560
Aprékinats - 701935 188 931 35166 159 386 - 1085418
Reorganizacijas rezultata iegts - 2867 152 3774270 614 021 2205679 - 9 461122
Izslegts - (2203) - - (117 548) - (119 751)
Uzkratais nolietojums 31.12.2022. - 12 605 575 4437 207 649 187 3750 380 - 21442349
Bilances vértiba uz 31.12.2021. 41608 930 63 188 546 - - 1132423 708178 106 638 077
Bilances veértiba uz 31.12.2022. 78 063 907 66 109 524 3 689 653 359 862 1687711 1581814 151492471
Sabiedribas €kam un inZenierblvém piemérotais lietderigas lietoSanas laiks ir sekojoss:
Lietderigas lietosanas laiks Bilances veértiba, Bilances vértiba,
31.12.2022., EUR 31.12.2021., EUR

133 gadi 61065 215 61580 075
10 Iidz 70 gadi 4243 159 1551 646
Mazak ka 10 gadi 801150 56 825
Kopa 66 109 524 63 188 546

Lidz 2021. gada beigam SIA "Rigas nami" nekustamo TpaSumu atgistama vértiba tika aplésta, izvertgjot visus nekustamos Tpasumus
ka vienotu portfeli. Nekustamo Tpasumu bilances vértiba 2021. gada 31. decembrT bija 104 797 476 EUR. Reorganizacijas procesa
rezultata, Sabiedribas vadiba parskatija $o pieeju un konstatéja, ka, iesp&jams, pastav atseviSku nekustamo TpaSumu atglistamas
vértibas samazindjuma pazimes. Sagatavojot So finanSu parskatu, Sabiedribas vadibai nav izdevies ieglit pamatotu un precizu
aprékinu, lai izvertétu un atzitu nekustamo TpaSumu atglistamas vértibas samazinajumu un, Idz ar to, tads nav atzits. Ja vértibas
samazinajums tiktu atzits, tas samazinatu Sabiedribas bilances aktiva noradito nekustamo TpaSumu vértibu, ka arT parskata gada
un/vai iepriek$&jo parskata gadu neto rezultatu.

Ka noradits finanSu parskata pielikuma 32. piezZimé, parskata gada reorganizacijas rezultata Sabiedriba parnéma pievienotas
sabiedribas SIA "Rigas pilsétbavnieks" pamatlidzeklu sastava ieklautos nekustamos TpaSumus 29 460 981 EUR bilances vértiba, no ta
zemi 29 265 888 EUR bilances vertiba, kas atbilst vertibai, kada Sie TpaSumi sakotngji tika iegulditi SIA "Rigas pilsétblvnieks"
pamatkapitala. Parskata gada beigds pastav skaidri indikatori, ka minéto nekustamo TpaSumu atgdstama vértiba ir zemaka ka to
bilances vértiba. Sagatavojot So finandu parskatu, Sabiedribas vadibai nav izdevies iegt pamatotu un precizu aprékinu, lai atzitu
miné&to nekustamo TpaSumu atgstamas vértibas samazinajumu un, Iidz ar to, tads nav atzits. Ja vértibas samazinajums tiktu atzits,
tas samazinatu Sabiedribas bilances aktiva noradito nekustamo TpaSumu vértibu, ka art pasu kapitala noradito reorganizacijas rezervi.

2023. gada Sabiedribas vadiba paredz veikt darbibas, lai ieviestu pamatliidzeklu nolietojuma aprékinu batiskam pamatlidzeklu dalam
(komponentém), parskatitu katras komponentes lietderigas lietoSanas laiku un noteiktu Sabiedribas nekustamo TpaSumu atglistamas
vértibas. So darbibu kopums ietekmés nekustamo Tpasumu nolietojuma aprékinu, nekustamo Tpasumu atliku$as bilances vértibas, ka
arT Sabiedribas pasu kapitalu — reorganizacijas rezervi un iepriek3gjo parskata gadu rezultatu.
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(11) Aizdevumi radniecigajam sabiedribam

-
(BN ricas

gy NAMi

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Saskana ar nomaksas pirkuma ligumiem Rigas valstspilsétas pasvaldibai 18 483 410 -
Saskana ar vienoSanam par izdevumu atlidzibu Rigas valstspilsétas pasvaldibai 1134 142 -
Kopa 19 617 552 -
a) aizdevumu vértibas izmainu analize
Aizdevumi radniecigajam
sabiedribam
EUR
31.12.2021 -
legats reorganizacijas cela (32. piezime) 23643 897
Saskana ar ligumu nosacfjumiem parklasificéts uz Tstemina saistibam (14. piezime) (4 026 345)
Bilances vértiba 31.12.2021. -
Bilances vértiba 31.12.2022. 19 617 552
b) bilances aktivos esoso finansu ieguldijumu (ar samaksas terminu ilgaku ka 5 gadi péc bilances datuma)
samaksas beigu termini un summa
Samaksas Debitors Summa samaksai péc 5
Liguma noslég$anas datums un numurs beigu terming gadiem (EUR)
31.12.2022 31.12.2021
1. 09.07.2008, Nomaksas pirkuma ligums - Lo Soal i
Nr.RD-08-236-1i 05.01.2028. Rigas valstspilsétas paSvaldiba 2443921 -
2. 26.11.2008, Nomaksas pirkuma ligums . - R
Nr.RD-08-403-1 05.01.2029. Rigas valstspilsétas pasvaldiba 243 525 -
Kopa 2 687 446 .
c) Saskana ar noslégtajiem finanSu nomas (vai nomaksas) pirkuma ligumiem, no Rigas valstspilsétas padvaldibas san
akot ksaj ienémumi atspoguloti sekojosaja tabula:
Nakotnes Minimalie Procentu Nakotnes Minimalie Procentu
minimalie nomas ienémumi minimalie nomas nomas ienémumi
nomas maksajumi maksajumi, bruto maksajumi
maksajumi, pasreizéja pasreizéja
bruto vértiba, neto vértiba, neto
31.12.2022 31122022 31.12.2022 31122021 31122021  31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Termina:
Tsaks par vienu gadu 4069 323 3909 630 159 693 - - -
No 2 Iidz 5 gadiem 15121981 13020476 2101505 - - -
ligaks par 5 gadiem 2783179 2 687 446 95733 - - -
Kopa 21974483 19617552 2356 931 - - -
(12) Gatavie razojumi un preces pardoSanai
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Ekas* 20 252 359 -
Zemes gabali* 8399616 -
Paréjas preces pardosanai 4928 3557
Kopa 28 656 903 3557
t.sk.
ligtermina dala 24 876 573 -
Tstermina dala 3780330 3557
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(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

Gatavie razojumi un preces pard; i (turpinajums)

* Krajumu sadala "Gatavie razojumi un preces pardosanai" ieklauti nekustamie TpaSumi, kurus ir planots atsavinat Rigas valstspilsétas
padvaldibai turpmako 6 gadu laika. Krajumu sastava ieklautie nekustamie Tpasumi ir iekilati k& nodrosinajums - uz tiem ir nostiprinatas
hipotékas un komerckilas. Nekustamo TpaSumu krajumu dala, kuras pardoSana tiek planota termina, kas ilgaks ka 1 gads, tiek noradrti
ilgtermina aktivu sastava.

Sabiedribas vadiba ir aplésusi, ka krajumu neto realizacijas vértiba aptuveni atbilst to bilances vértibai ta ka tiek paredzéts, ka Rigas
valstspilsétas pa$valdibai Tpasumi tiks atsavinati vismaz to iegades vértiba.

Pircéju un pasititaju paradi

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Pircéju un pastititaju uzskaites vértiba 4298 574 370400
Uzkrajumi nedroSiem pirc&ju un pasititaju paradiem (3416 453) (110 511)
Kopa 882121 259 889
Radniecigo sabiedribu paradi 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Paradi par nekustamo Tpasumu iegadi 5645728 -
ligtermina aizdevumu Tstermina dala (11. piezime) 4026 345 -
Aizdevumu procenti 139 811 -
Nesamaksatie rékini par pakalpojumiem 188 633 63903
Nesamaksatie rékini par socialajiem dzivokliem 72 029 -
10 072 546 63903
Citi debitori
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Norékini ar piegadatajiem un darbuznéméjiem parmaksas 52298 -
Norékini par nodoklu maksajumiem 69 585 3597
Pargjie debitori 1266 853 6 065
Uzkrajums nedroSiem paradiem* (1218 715) -
Kopa 170 021 9 662

* Parskata gada beigas SIA “Rigas nami” ir aktivs kreditora prasijums MSIA "ZEUS", registracijas numurs 40003741219, maksatnespéjas
procesa 1218 715 EUR apméra. Saistiba ar minéto prasijumu ir aktivs kriminalprocess Nr. 11816007919, kas uzsakts 2019. gada 16. maija
(izmeklgSanas stadija) un kura SIA “Rigas nami” ir cietusa statusa. Minéto tieslietu iznakums 2022. gada 31. decembr nav paredzams, Iidz
ar to, minéta prasiba Sabiedribas parskatos tiek uzradit ar 100% uzkrajumu.

Nakamo periodu izmaksas

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Apdrodinasana 63 243 24170
Citas nakamo periodu izmaksas 64 421 16 298
Kopa 127 664 40 468
Uzkratie ienémumi
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Uzkratie ienémumi par tranzita maksajumiem* 852 359 -
Paréjie uzkratie ienémumi 633 786 -
Kopa 1486 145 -

* lenémumi par komunalajiem pakalpojumiem, kas tiks sanemti péc gada parskata beigam. Komunalo pakalpojumu sniedz&ji rékinus
izrakstijusi 2022.gada decembri, bet Sabiedriba pakalpojumu sanéméjiem rékinus izrakstija 2023. gada janvart.

Naudas lidzekli

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Norékinu kontos 5967 964 4325792
Tstermina depozitnoguldijums 3000 000 -
Nauda kasé 4215 1532
Kopa 8972179 4327 324
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(19)

(20)

(21)

(22)

SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

Pamatkapitals

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Kapitala dalu skaits 110 162 151 110 162 151
Katras dalas nominalvértiba, EUR 1 1
Registrétais un apmaksatais pamatkapitals 110 162 151 110 162 151
Visas Sabiedribas kapitaldalas pieder Rigas pilsétas padvaldibai.
Informacija par Sabiedribas valdes ieteikto pe|nas sadali atspogulota Vadibas zinojuma.
Aiznémumi no kreditiestadém
o Atmaksas terming 31.12.2022 31.12.2021
ligtermina, péc ligumu gala termigiem: l EUR EUR
Aiznémums no kreditiestadém 2024.gada 32537 -
Aiznémums no kreditiestadém 2027.gada 4 566 768 -
Aiznémums no kreditiestadém 2028.gada 17 585 075 -
Aiznémums no kreditiestadém 2029.gada 18 545 517 -
Kopa __ 40729897 - -
31.12.2022 31.12.2021
ligtermina, péc atmaksas terminiem ligumu maksajumu grafiku ietvaros:
Ar terminu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par pieciem gadiem 31686 657 -
Ar terminu garaku par pieciem gadiem 9043 240 -
Kopa 40729 897 -
Istermina:
Ar terminu viena gada laika 8295 985 -
Uzkratie procenti 316 259 -
Kopa 8612 244 -

Ka noradits pielikuma 32. piezimé, reorganizacijas rezultata Sabiedriba paméma aiznémumus no kreditiestadém 49 160 531 EUR apméra.

Parskata gada, saskana ar Iigumiem, nav veikti pamatsummas maksajumi, ir aprékinatas procentu izmaksas 483 130 EUR apméra, no
kuram samaksati procenti 350 949 EUR apméra. Uz parskata gada beigam Sabiedribai ir izveidojusies samaksato procentu parmaksa 49 429
EUR apméra (ieklauta postent Citi debitori).

2022. gada 31. decembrT aiznémumiem ar atlikuSo vértibu EUR 19 447 561 apméra aiznémuma ligumos ka Tpasie nosacijumi ir ieklautas
prasibas nodro$inat paSa kapitala raditajus virs aiznémuma liguma noteikta apmeéra, pamatsummas atmaksa saskana ar kredita atmaksas
grafiku ir reizi gada, bet uzkrato aizdevuma procentu maksajums ir reizi ménest. Visiem paréjiem aiznémumiem pamatsummas un procentu
atmaksa saskana ar kreditu atmaksas grafiku ir reizi gada. Procentu likme sastav no fiksétas dalas un 12 méne$u EURIBOR.

Aiznémumi ir nodro$inati ar banku hipotékam uz nekustamajiem TpaSumiem, no kuriem Sabiedribas uzskaité ir pasumi ar atlikuso bilances
vértibu 28,6 milj. EUR, ka arT komerckilam uz Nomaksas pirkuma ligumiem ar Rigas Valstspilsétas padvaldibu. Banku nodroSinajuma
maksimala prasfjumu summa ir kopa 137,3 milj. EUR, t.sk., hipotékas uz Rigas pilsétai piedero$ajiem nekustamajiem TpaSumiem, par kuriem
ar Sabiedribu ir noslégti Nomaksas pirkuma Iigumi (skatit pielikuma 11. piezimi). Atseviski aiznémumi ir nodroSinati ar Rigas Valstspilsétas
pasvaldibas galvojumu.

Nakamo periodu iepémumi

31.12.2022 31.12.2021
ligtermina dala: EUR EUR
ES projektu lidzfinans&jums 47403 -
Kopa 47 403 -
Istermina dala:
ES projektu lidzfinans&jums 12 366 -
Citi nakamo periodu ienémumi 36 611 136 401
Kopa 48 977 136 401
No nomniekiem sanemtie avansi

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Sanemtas dro$ibas naudas 505 169 394 479
Kopa 505 169 394 479
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(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

Finansu un iespéjamas saistibas

(a) Operativas nomas saistibas

Sabiedriba ka nomnieks noslégusi vairakus Tpasuma operafivas nomas ligumus. Kopéjas ikgadéjas nomas izmaksas 2022.gada bija
600 411 EUR (2021. gada: 40 231 EUR). 2022. gada 31. decembri kop&jos minimalos nomas maksajumus saskana ar operativas nomas
[igumiem var atspogulot $adi:

31.12.2022
Ar terminu viena gada laika 562 298
Ar terminu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par pieciem gadiem 1531037
Ar terminu ilgaku par pieciem gadiem 2979 468
Kopa 5072803

(b) Juridiskas prasibas

Informacija par tiesvedibam, kuras iesaistita Sabiedriba

Parskata gada beigas Sabiedriba ir iesaistita vairakas tiesvedibas ka prasitajs un atseviskas lietas ka atbildétajs. Sabiedribas vadiba
uzskata, ka $o tiesvedibu rezultats, ne katras individuali, ne visu kopa, neradrs bitisku finanSu ietekmi uz Sabiedribas finanSu raditajiem.
Papildus IGdzu skatit pielikuma 15. piezimi.

(c) Citas iespéjamas saistibas

Investiciju kredits no AS Swedbank nr. 21-034403-IN (socialas dzivojamas majas Riga, Dzirciemas iela 24 bavniecibai) garantéts ar Rigas
valstspilsétas padvaldibas galvojumu. Kredita atmaksas terming ir 25.01.2027 un atlikums uz 31.12.2022 ir 1 385 428 EUR.

Aizdevuma ligums Nr.KD08114, saskana ar kuru AS SEB Banka pieskirusi finanséjumu Rigas 152.pirmsskolas izglitibas iestades ékas Riga,
Juglas iela 1b rekonstrukcijai, garantéts ar Rigas valstspilsétas galvojumu. Kredita atmaksas termin8 ir 25.01.2024 un atlikums uz 31.12.2022
ir 181 788 EUR.

Sabiedribas aiznémumi no kreditiestadém ir nodroSinati ar komerckilam un hipotékam. Ludzu skatit arT pielikuma 20. piezimi.

Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas 204 066 21155
ledzivotaju ienakuma nodoklis 99177 17 816
Uznémumu ienakuma nodoklis 15 496 -
Pievienotas vértibas nodoklis 719221 34 261
Nekustama Tpasuma nodoklis (283) (3597)
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 215 24
Uznémumu vieglo transportlidzeklu nodoklis (98) -
Kopa 1037 794 69 659
Kopa prasibas (ieklauts posteni "Citi debitori") (381) (3597)
Kopa saistibas 1038 175 73 256
Pargjie kreditori
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Atlidziba par darbu 427765 70 539
Garantijas ietur&jums bavniecibas darbiem 121 802 43146
Pargjie kreditori 11198 12722
Kopa 560 765 126 407
Uzkratas saistibas
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Uzkratas saistibas neizmantoto atvalinajumu izmaksam 592 370 54 302
Uzkratas saistibas piegadatajiem 397 802 280 241
Kopa 990 172 334 543
Sabiedriba nodarbinato personu skaits
31.12.2022 31.12.2021
Vidéjais Sabiedriba nodarbinato skaits gada 334 58
t.sk., Valdes locekli 2 2
Padomes locekli 1 -
Paré&jie darbinieki 331 56
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(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

SIA "Rigas nami” 2022.gada parskats

BN nezs

Personala izmaksas

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

Atlidziba par darbu 4353 859 1089 592
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 1029 767 256 514
Veselibas apdrosinasanas izdevumi un citi 94 774 20933
Kopa 5478 400 1367 039
Informacija par atlidzibu Sabiedribas valdes un padomes locekliem

31.12.2022 31.12.2021
Valde: EUR EUR
Atlidziba 179 168 99 934
Valsts socialas apdrosinaSanas obligatas iemaksas 42 260 23 583
Citi labumi 384 773
Kopa 221812 124 290
Padome:
Atlidziba 34 870 -
Valsts socialas apdrosina$anas obligatas iemaksas 8226 -
Kopa 43 096 -

Informacija par atlidzibu zvérinatu revidentu komercsabiedribai
2022. gada finan3u parskatu revizijas atlidziba zvérinatu revidentu komercsabiedribai ir 42 950 EUR.

Nozimigi ligumi ar Rigas domi un citam Rigas valstspilsétas paSvaldibas iestadé

Saskana ar nekustamo Tpaumu parvaldidanas un apsaimnieko3anas ligumiem (2012. gada 10. janvara ligums Nr. RD-12-44-I1, 2011. gada
2. februara Iigums Nr. RD-11-119-, 2011. gada 1. aprila ligums Nr. RD-11-454-Ii, 2013. gada 11. februara Iigums Nr.RD-13-255-I)
Sabiedriba parvalda Rigas valstspilsétas padvaldibai piederoSos nekustamos TpaSumus.

Sabiedribas pienakumos ietilpst administrét esoSos nomas ligumus, ka arf slégt jaunus, sanemt un veikt maksajumus, paturét un rikoties ar
gutajiem ienémumiem, kuri tiek izlietoti, apsaimniekojot PaSvaldibas nekustamos TpaSumus: Rigas pilsétas izglitibas, kultdras, veselibas
aprlipes un socialas palidzibas iestades, ka arf saimnieciskai darbibai neizmantoto un nomas objektus, nodroSina &ku inZeniertiklu apkopi un
remontdarbus, dispecerdienesta darbibu, avarijas apturé$anu un to seku likvidacijas, pirms avarijas darbu izpildi, higiénas un ugunsdroSibas
prasibu izpildi (atbilsto$i savai kompetencei), ka arf teritoriju un bavju uzturéSanas saistoSo noteikumu izpildi (attieciba uz saimnieciskai
darbibai neizmantotiem un nomas objektiem) pakalpojumus Pasvaldibas institdciju darbibas nodroSina$anai un Pasvaldibas funkciju un
uzdevumu veikSanai. Rigas valstpilsétas pasvaldiba par parvaldi$anad un apsaimnieko$ana nodotajiem objektiem atlidzibu nesanem.
Pavaldibas nekustamie Tpagumi tiek uzskaititi Rigas domes Ipa$uma departamenta bilancé.

Dalu no telpu nomas un ar to saistiiem ienémumiem Sabiedriba gdst, parvaldiS$and un apsaimnieko$ana eso$o un ipaSuma esoSo
nekustamo TpaSumu iznomajot Rigas domei un citam Rigas valstspilsétas paSvaldibas iestadeém, ka ari komercsabiedribam un
privatpersonam.

Nomas maksa par telpam, kas tiek iznomatas Rigas valstspilsétas pasvaldibas iestadém, ka ari komercsabiedribam, tiek noteikta atbilsto$i
Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumu Nr. 97 ,Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi” un Rigas domes 2012.
gada 3. julija iek&jo noteikumu Nr. 16 ,Rigas pa$valdibai piedero$a un piekrito$a nekustama ipaSuma iznomasanas un nomas maksas
noteik$anas kartiba” normam.

Informéacija par aizdevuma un nomaksas ligumiem skatama 11.piezimé, par ikgadgjiem pirkuma ligumiem skatama 12.piezimé.
Reorganizacija

Atbilstosi Rigas domes 15.12.2021. Imumam Nr. 1105 “Par SIA “Rigas nami”, SIA “Rigas pilsétbavnieks”, SIA “Rigas Centraltirgus” un SIA
“Rigas serviss” reorganizacijas uzsakSanu” un 09.05.2022. noslégtajam reorganizacijas ligumam 01.11.2022 tika pabeigta minéto sabiedribu
reorganizacija — apvieno$ana pievieno$anas cela, kur SIA “Rigas pilsétbivnieks” (turpmak arf — RPB), SIA “Rigas Centraltirgus” (turpmak art
— RCT) un SIA “Rigas serviss” (turpmak ar — RS) - visas kopa - Pievienojamas sabiedribas tika pievienotas leglstosajai sabiedribai — SIA
“Rigas Nami". Saskana ar reorganizacijas Iigumu visi Pievienojamo sabiedribu darfjumi sakot ar 01.07.2022. tiek uzskatiti par leglisto$as
sabiedribas darfjumiem.

Reorganizétas sabiedribas turpmaka darbiba saistita ar Rigas valstpilsétas pasvaldibai piedero$o nekustamo TpaSumu apsaimniekoSanu.
legistoda sabiedriba parnem pievienojamo sabiedribu mantu, tiesibas un saistibas. Pievienojamas sabiedribas izbeidz pastavét bez
likvidacijas procesa.

Sabiedribas vienigais dalibnieks un kapitala dau turétajs, kas péc reorganizacijas speka stasanas paliek nemainigs, ir Rigas valstspilsétas
padvaldiba. Reorganizacijas rezultata ieglistoSas Sabiedribas pamatkapitals netika palielinats.

Visas ar reorganizaciju saistitas izmaksas, kas radu$as parskata gada vai ir bijuSas paredzamas parskata gada beigas, ir ieklautas 2022.
gada pelnas un zaudé&jumu aprékina. Jebkadas bitiskas papildus izmaksas saistiba ar reorganizaciju nav paredzétas un, attiecigi, parskata
gada nav uzkratas.
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(32) Reorganizacija (turpinajums)

Pievienojamo sabiedribu aktivi un saistibas tika pamemti atbilstosi 2022. gada 30. junija revidétajos sléguma parskatos noraditajam bilances

vértibam.
Bilances vértiba 30.06.2022., EUR
RPB RCT RS KOPA

Nekustamie Tpasumi (pamatlidzeki) 29 460 981 9672 985 46 055 39 180 021
Nekustamie TpaSumi (krajumi) 32420138, - - 32420138,
leguldijumi nomatos pamatlidzeklos - 3629 682 | 3 629 682
Citi pamatlidzek|i un nematerialie aktivi 40 153 1690 707 76 147 1807 007
Aizdevumi radniecigam sabiedribam 23643 897 | | 23 643 897
Citi Tstermina aktivi 1807 802 217 637 805 235 2830 674
Nauda 3 395 556 1821483 588 998 5 806 037
Aiznémumi no kredttiestadem (49 160 531) - -l (49160 531)
Citas Tstermina saistibas (1183 282), (935 520) (984 696) (3 103 498)
Kopa pievienoti neto akfivi: 40424 714] 16 096 974 531739 57 053 427
Reorganizacijas rezerve: (40 424 714) (16 096 974) (531739)] (57 053 427)

(33) Notikumi péc bilances datuma

Sabiedribas padome apstiprinajusi Baibu Beatrisi Slezi valdes priekSsédétajas amata, vina darbu jaunaja amata uzsaka 2023. gada 2.
janvari. Valdes locekla amata ar 2023. gada 2. janvari padome apstiprindja Sabiedribas Nekustamo TpaSumu parvaldibas departamenta
vaditaju Agru Vamu. No 2023. gada 3. aprila pilna sastava saka stradat Sabiedribas padome. Atklata konkursa rezultata par padomes
priek$sedétaju izvelets Marting Ziemanis.

No parskata gada beigam Iidz parskata parakstiSanas dienai nav notikusi nekadi citi svarigi notikumi, kas varétu btiski ietekmét gada
parskata novért&jumu, vai kas bttu papildus jaskaidro finansu parskata pielikuma.

Baiba Beatrise Sleze Agra Vama
Valdes priekSsedétaja Valdes locekle
Egils Gailitis

Galvenais gramatvedis

VALDES LOCEKLU ELEKTRONISKIE PARAKSTI ATTIECINAMI UZ GADA PARSKATU KA VIENOTU DOKUMENTU NO 1. LIDZ 27. LAPAI.

GALVENA GRAMATVEZA ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ FINANSU PARSKATU 3. LAPA UN NO 7. LIDZ 27. LAPAI.
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POTAPOVICA

Neatkarigu revidentu zinojums
. - o Udens iela 12-45, Riga, LV-1007, Latvija
SIA “Rigas nami” dalibniekam T.+371 67607902, www.p-a.lv

Mdsu atzinums ar iebildi par finanSu parskatu

Esam veikusi SIA “Rigas nami” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu parskata no 7. Iidz 27. lapai reviziju.
Pievienotais finansu parskats ietver:

® 2022. gada 31. decembra bilanci,

2022. gada pelnas vai zaudéjumu aprékinu,
2022. gada pa8u kapitala izmainu parskatu,
2022. gada naudas plismas parskatu

ka art finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu
paskaidrojosu informaciju.

Mdasuprat, iznemot atzinuma ar iebildi pamatojuma rindkopa aprakstito apstak|u ietekmi, pievienotais finanSu parskats sniedz
patiesu un skaidru priekSstatu par SIA “Rigas nami” finansialo stavokli 2022. gada 31. decembrT un par tas darbibas finansu
rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2022. gada 31. decembrT, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likumu (“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums”).

Atzinuma ar iebildém pamatojums

1. Sabiedribas nekustamo TpaSumu sastava ieklautas €kas tiek uzskaititas sakotnéja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu
un vértibas samazindjumu, ja tads bitu. Ka izklastits pievienota finanSu parskata pielikuma 10. piezZimé, batiskai
Sabiedribas &ku kategorijai, ar atlikuso 2022. gada 31. decembra bilances vértibu 61,1 miljoni eiro, nolietojuma
aprékinasanas periods ir 133 gadi visai kopé&jai ékas vértibai. Turklat, Sabiedriba nav sadalijusi tai piedero8as ékas
komponentés, kuram ir at3kirigs lietderigas lietoSanas laiks. Masuprat, Sabiedribas vadibas apléstais &ku lietderigas
lietoSanas laiks ir parak ilgs. Més nevaréjam noteikt minéto apstaklu ietekmi uz Sabiedribas nekustamo TpasSumu bilances
vértibu un nolietojuma izmaksam, ka rezultata més nevaram izdarit secindjumu par 2022. gada un iepriek3&jo gadu pelnas
vai zaudé&jumu aprékina ieklauto nolietojuma izmaksu pareizibu.

Sada situacija pastavéja ari iepriek$&ja gada, un saistiba ar $o apstakli 2022. gada 29. aprill iepriek$géjie revidenti izteica
revidentu atzinumu ar iebildi par Sabiedribas 2021. gada finanSu parskatu.

2. Ka izklastits pievienota finansu parskata pielikuma 10. piezimé, batiskai éku un zemes kategorijai I1dz 2021. gadam
atgistama vértiba tika aplésta, izvértgjot visus nekustamos Tpasumus ka vienotu portfeli. So aktivu 2021. gada
31. decembra bilances vértiba bija 104,8 miljoni eiro. Reorganizacijas procesa rezultata, Sabiedribas vadiba parskatija So
pieeju un konstatéja, ka, iesp&jams, pastav atseviSsku nekustamo TpaSumu atgistamas vértibas samazindjuma pazimes.
Sagatavojot pievienoto finanSu parskatu, Sabiedribas vadibai nav izdevies iegit pamatotu un precizu aprékinu, lai izvértétu
un atzitu nekustamo Tpasumu atglstamas vértibas samazinajumu un, I1dz ar to, tads nav atzits. Ja vértibas samazinajums
tiktu atzits, tas samazinatu Sabiedribas bilances aktiva noradito nekustamo 1paSumu vértibu, ka arT parskata gada un/vai
iepriek$ejo parskata gadu neto rezultatu.

3. Ka noradits pievienota finanSu parskata pielikuma 10. piezimé, parskata gada reorganizacijas rezultata Sabiedriba
parnéma pievienotas sabiedribas SIA “Rigas pilsétblvnieks” pamatlidzeklu sastava ieklautos nekustamos TpaSumus —
zemi, 29,3 miljonu eiro bilances vertiba, kas atbilst vértibai, kada Sie TpaSumi sakotnéji tika iegulditi SIA “Rigas
pilsétblvnieks” pamatkapitala. Parskata gada beigas pastav skaidri indikatori, ka minéto nekustamo Tpasumu atgistama
vértiba ir zemaka ka to bilances vértiba. Sagatavojot pievienoto finanSu parskatu, Sabiedribas vadibai nav izdevies iegt
pamatotu un precizu aprékinu, lai atzitu minéto nekustamo TpaSumu atgtistamas vértibas samazinajumu un, IT1dz ar to, tads
nav atzits. Ja vértibas samazinajums tiktu atzits, tas samazinatu Sabiedribas bilances aktiva noradito nekustamo Tpasumu
vértibu, ka art pasu kapitala noradtto reorganizacijas rezervi.

Veértibas samazinajuma indikatori pastavéja ari iepriekS€ja parskata perioda, un saistiba ar So apstakli 2022. gada
30. septembrT iepriek$éjie revidenti izteica revidentu atzinumu ar iebildi par pievienotas SIA “Rigas pilsétbdvnieks”
2022. gada 30. janija sleguma finansu parskatu.

AtbilstoSi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”) més veicam reviziju saskana ar
Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak — SRS). Mdsu piendkumi, kas noteikti Sajos
standartos, ir turpmak aprakstiti masu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu padomes izstradata Starptautiska
Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibdm un Revizijas pakalpojumu
likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas masu veiktajai finanSu parskata revizijai Latvijas Republika. Més
esam ieveérojusi arm Starptautiska Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un
Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos paréjos profesionalas étikas principus un objektivitates prasibas.

Meés uzskatam, ka masu iegdtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu masu atzinumam ar iebildém.
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Apstaklu akcentéjums

Més vér§am uzmanibu uz finan3u parskata pielikuma 32. piezimi, kura aprakstits, ka parskata gada noslégts reorganizacijas
process, kura rezultatd Sabiedribai pievienotas SIA “Rigas pilsétblvnieks”, SIA “Rigas Centraltirgus” un SIA “Rigas serviss”.
SIA “Rigas nami” parnem pievienoto sabiedribu mantu, tiestbas un saistibas un turpina to pamatdarbibu. Saskana ar
reorganizacijas lilgumu, sakot ar 2022. gada 1. jdliju pievienoto sabiedribu darfjumi tiek uzskatiti par SIA “Rigas nami”
dartjumiem. Reorganizacija batiski ietekmé SIA “Rigas nami” darbibu un finanSu radttajus. Lidz ar to, 2022. gada finanSu radrtaji
nav salidzinami ar iepriek$éja gada finanSu raditajiem. Mdsu atzinums saistiba ar So apstakli nav modificéts.

Zinosana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts pievienota gada parskata
no 4. Iidz 6. lapai.

Masu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més nesniedzam par to nekada
veida apliecinajumu, iznemot to ka noradits masu zinojuma sadala Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas
tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finansSu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai S cita informacija
batiski neatSkiras no finanSu parskata informacijas vai no misu zinaSanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur
cita veida butiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gatas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi, més
secinam, ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, masu pienakums ir zinot par $adiem apstakliem. Mdsu uzmanibas loka
nav nakusi apstakli, iznemot Atzinuma ar iebildi pamatojums rindkopa minéto, par kuriem batu jazino.

Citas zinosanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu misu pienakums ir sniegt viedokli, vai Vadibas zinojums ir sagatavots
saskana ar ta sagatavoSanu reglamentéjo$a normativa akta, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz masu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, masuprat:
e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finanSu parskats, sniegta informacija atbilst finansu
parskatam, un
e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priekSstatu, sagatavoSanu saskana ar Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, k& arT par tadas iek3€jas kontroles sistémas uzturéSanu, kada saskana ar
vadibas viedokli ir nepiecieS8ama, lai batu iesp&jams sagatavot finanSu parskatu, kas nesatur ne krapSanas, ne kladas dé|

izraisitas butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas spéju turpinat darbibu, péc nepiecieSamibas sniedzot
informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu un darbibas turpinaSanas principa piemérosanu,
ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigSanu, vai arT tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas
likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finanSu parskata sagatavoSanas procesa
uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finanSu parskata reviziju

Masu meérkis ir iegat pietiekamu parliecibu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur klidas vai krapSanas dé| izraisitas
batiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta [Tmena parlieciba,
bet ta negaranté, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmer tiks atklata batiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krapSanas vai klidas dél, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas
kopa varetu ietekmét saimnieciskos lémumus, ko lietotaji pienem, balstoties uz So finandu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus spriedumus un saglabajam profesionalo
skepticismu. Més art:

® identificéjam un izvértéjam riskus, ka finanSu parskata varétu bit krapSanas vai klidas dé| izraisitas batiskas neatbilstibas,
izstradajam un veicam revizijas procediras So risku mazinasanai, ka art ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas neatbilstibas krapSanas dél, ir
augstaks neka risks, ka netiks atklatas kladas izraisttas neatbilstibas, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoSanu, informacijas neuzradidanu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai iek3&jas kontroles
parkapumus;

® jeglstam izpratni par iek8&jo kontroli, kas ir batiska revizijas veik8anai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilstoSas

revizijas proceddras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$€jas kontroles efektivitati;

® izvértejam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un attiecigds vadibas uzraditas
informacijas pamatotibu;



® izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpindSanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz iegatajiem
revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav batiska nenoteiktiba attiecibd uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit
nozimigas Saubas par Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka batiska nenoteiktiba pastav, revidentu
zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finanSu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav
sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu. Madsu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegdti I1dz
revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstak|u ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® jzvéertéjam visparéju finanSu parskata struktdru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un skaidrojumus pielikuma, un to,
vai finanSu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoSos darfjumus un notikumus.

Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, un, cita starpa, sniedzam informaciju par planoto revizijas

apjomu un laiku, ka art par svarigiem revizijas novérojumiem, taja skaita par butiskiem iekS€jas kontroles trikumiem, kadus
més identificéjam revizijas laika.

SIA Potapovi¢a un Andersone
Udens iela 12-45, Riga, LV-1007
zvérinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr. 99, varda

Anna Temerova-Allena Kristine Andersone
Atbildiga zvérinata revidente, Sertifikata Nr. 154 Valdes priekSsédétaja
Valdes locekle
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