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Darbibas jomas un stratégija

SIA ,Rigas nami” (turpmak teksta — Sabiedriba) komercdarbibas veidi ir operacijas ar nekustamo
ipasumu, éku uzturéSanas un ekspluatacijas darbibas, uzkopSanas darbibas, radosas, makslinieciskas
un izklaides darbibas, vésturisku objektu un lidzigu apmeki€juma vietu darbiba, cita izklaides un atputas
darbiba, kinofilmu demonstrésana, arhitektilras un inZeniertehniskie pakalpojumi.

Sabiedribas galvenie darbibas virzieni ir:

- TpasSumu attistiSana, parvaldisana, iznomasana un apsaimniekosana;
- kvalitativas un daudzveidigas kultliras programmas nodroSinasana un kultliras pasakumu
organizéSana Sabiedribas pasakumu centros.

Sabiedribas darbiba tiek noteikta un organizéta atbilstoSi Rigas domes Iémumiem un ligumiem, kas ir
noslégti starp Sabiedribu un Rigas pilsétas pasvaldibu (turpmak teksta — Pasvaldibu).

Stratégiski nozimigakie IlEmumi un ligumi Sabiedribas darbibai ir:

- 2011. gada 13. decembra lémums Nr. 3975 - saskana ar kuru 2012. gada 10. janvari starp
Pasvaldibu un Sabiedribu tika noslégts nekustamo ipasumu parvaldiSanas un apsaimniekosanas
ligums. Pildot So ligumu, dala no Pasvaldibai piederosiem nekustamiem ipasumiem ir nodoti
Sabiedribai parvaldiSsana un apsaimniekosana.

- 2015, gada 15. decembra Rigas domes Iémums Nr. 3315 - saskana ar kuru 2016. gada
04.janvari starp PasSvaldibu un Sabiedribu tika noslégts parvaldes uzdevumu delegésanas
ligums, ar kuru Sabiedribai tiek delegéta Pasvaldibas funkcija (rlpéties par kultru un sekmét
tradicionalo kultiiras vértibu saglabasanu un tautas jaunrades attistibu, un nodroSinat apstak|us
arvalstu delegaciju uznemsanai) ietilpstoSie parvaldes uzdevumi — pasakumu centros:
Melngalvju nams, kinoteatris ,Splendid Palace” un Rigas Kongresu nams — atbalstit kulttras
dzives noriSu daudzveidibu un kultliras pasakumu pieejamibu, tad&jadi nodroSinot kultliras
mantojuma mérktiecigu un lietderigu izmantoSanu, ka ari pasakumu centra Melngalvju nams —
papildus iepriekSminéto uzdevumu veikSanai, nodrosinat apstaklus arvalstu delegaciju
uznemsanai.

- Rigas domes 2009. gada 13. janvara Ilémums Nr. 4633 ,Par sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu
»Rigas nami” istenotas pasvaldibas komercdarbibas veikSanai nepiecieSamajiem Rigas pilsétas
pasvaldibas nekustamajiem Tpasumiem” un saistoSie grozijumi, lai nodroSinatu Pasvaldibas
nekustamo TpaSumu racionalu un lietderigu apsaimniekoSanu, Sabiedribas pamatkapitala
iegulditi Pasvaldibai piederoSie nekustamie Tpasumi.

Sabiedribas darbibas visparéjais stratégiskais merkis izriet no Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktam pasvaldibu funkcijam (likuma ,Par pasvaldibam” 14. panta otras dalas 3. punkts, 15. panta
pirmas dalas 5. punkts un 17.2 panta 2. un 3. punkts) un tas ir: piedalities Pasvaldibas kulttirvésturisko
objektu un kultiras un nacionalas reprezentacijas objektu uzturéSana un attistisana, sekméjot kultliras
un tradicionalo kultiras vértibu saglabasanu, nodrosinot apstaklus arvalstu delegaciju uznemsanai, ka
arl nodrosinat racionalu un lietderigu Pasvaldibas nekustamo Tpasumu parvaldiS$anu un
apsaimniekosSanu.

Sabiedribas 2018. gada darbibas mérkus, uzdevumus un prioritates nosaka 2018. gada 19. janvar
apstiprinata Sabiedribas vidgja termina stratégija 2018.-2020. gadam (Valdes sédes protokols Nr. 2).

Iss Sabiedribas darbibas apraksts parskata gada

2018. gada 31. decembri Sabiedribas pamatkapitals ir 110 162 151 EUR, kas sastav no 110 162 151
dalas un katras dalas vertiba ir 1 EUR.
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2018. gada parskata beigas Sabiedriba parvalda 53 nekustamos ipasumus, no kuriem 36 pieder
Sabiedribai un 17 — Pasvaldibai.

Sabiedribas 1pasuma un parvaldisana kopgja telpu platiba parskata gada beigas ir 128 550 m2, savukart
zemes kopéja platiba ir 93.51 ha. Parskata gada lielakie un butiskakie Sabiedribas telpu nomas objekti
Riga bija:
- Sabiedribas ipasuma esoSie objekti — Elizabetes iela 61 (3 758,5 m2), KriSjana Valdemara iela 5
(13 024,7 m2), Ratslaukums 5,6,7 (kopa 4 609,2 m2), Kalgju iela 9/11 (8 497 m2), Torna iela
4 (7 694,6 m2), Amatu iela 4 (4 753,3 m2), Brivibas iela 49/53 (10 950 m2), Baznicas iela 19/23
(4 198,1 m2);
- Sabiedribai parvaldiSsana, apsaimniekosana nodotie objekti — Aspazijas bulvaris 3 (16 365,4 m2),
Kalku iela 1 (10 649,8 m2), Daugavgrivas iela 140 (17 082,1 m2).

Parskata gada ienémumi no ilgtermina telpu nomas veidoja 78 % no kop&jiem Sabiedribas ienémumiem
un sastadija 4 303 560 EUR, kas kopuma atbilst Sabiedribas planotajiem budZeta raditajiem par parskata
gadu.

Veicot TpaSumu attistibas un parvaldiSanas funkciju, parskata gada Sabiedriba turpinaja darbu pie
vairakiem ilgtermina investiciju projektiem:

- saskana ar parakstito vienoSanos ar VSIA “Latvijas Nacionala opera un balets” (Aspazijas
bulvaris 3, Riga), paredzéti lielas zales kréslu restauracijas, gridas parbives, kases telpu,
sanitaro telpu u.c. remontdarbi (kopg&jais planotais investiciju apjoms divos gados Ilidz
1 453 248 EUR). Veikto ieguldijumu apjoms 2018. gada ir 72 656 EUR.;

- Melngalvja nama kompleksa (Ratslaukums 5, 6, 7, Riga) iekstelpu remontdarbi, parskata gada
veikti biivdarbi 30 399 EUR apmeéra;

- Jékaba kazarmu (Torna iela 4) parbiive un atjaunoSanas darbi 113 163 EUR;

- Lacplesa iela 60 — fasades atjaunosSanas darbi — 75 421 EUR.

Parskata gada Sabiedriba turpinaja nekustama Tpasuma objekta S.Eizensteina 57K, Riga atsavinasanu,
kas rezult&jas ar ta pardoSanu izsolé. PardoSanas darijums tika pabeigts 2019.gada janvari. Ka ari
Sabiedriba turpinas darbu, lai rastu optimali izdevigako risinajumu nekustama ipasuma objekta Kal&ju
iela 78/Kungu iela 34 pardosanai.

Realiz&jot kvalitativu, daudzveidigu kultlras programmu un pasakumu organizéSanu Sabiedribas
pasakumu centros, parskata gada Sabiedriba nodrosinaja tris pasakumu centru darbibu — Kinoteatris
“Splendid Palace”, Rigas Kongresu nams un Melngalvju nams. Pasakumu centros Sabiedriba veidoja
kvalitativu saturisko kultiras pasakumu piedavajumu, organizéjot pasakumus un realiz€jot ikdienas
kultlras programmu, ka ari iznomajot telpas pasakumu organizétajiem.

Kinoteatris ,Splendid Palace” musdienas ir saglabajies ka viens no greznakajiem un vecakajiem
stradajosajiem kinoteatriem Ziemeleiropa. 2018. gada pavisam kopa izraditi 1 437 kino seansi, kopg&jais
skatitaju skaits 100 656 (par 60 % vairak neka 2017. gada). Bitiskais skatitaju pieaugums ir saistits ar
lielo skatitaju interesi par Latvija veidotam filmam, kuras tika veidotas Latvijas simtgades programmas
ietvaros.

Viens no kinoteatra darbibas virzieniem ir Latvijas nacionala kino (gan spélfiimas, gan dokumentalais
kino) pieejamibas un atpazistamibas veicinasana gan lokala, gan starptautiska konteksta. Kinoteatris ir
atpazistams ka notikumu raditajs, apvienojot kino skatiSanos ar pirmizrazu pasakumiem, lektorijiem,
interjera baudiSanu, ka ari kinoteatrim mazak tradicionaliem notikumiem: koncertiem, teatra izradém,
svinigam ceremonijam. Sadarbiba ar arvalstu véstniecibam un kultlras centriem kinoteatri ,Splendid
Palace” notiek filmu dienas un ievérojamu kino klasiku retrospekcijas, tiek veidotas filmu programmas,
pieméram, Ungarijas, Ukrainas, Korejas, Irijas, Japanas filmu dienas ir tikai daZi no $iem pasakumiem.

Kinoteatri tiek organizéti kinoseansi ar ekspertu piesaisti un lekcijam (diskusiju organizésanu).
2018. gada istenoti 1195 Tpasie seansi — kino pasakumi ar pievienoto vertibu (kinolektoriji, segmentétie
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seansi, seansi ar ievadlekciju un tml.) un kinoteatris “Splendid Palace” kluvis par galveno kinofestivalu
norises vietu Latvija. Biitiska loma kino “Splendid Palace" téla veidosana ir kino pasakumi ar pievienotu
papildus programmu (kinolektoriji, segmentétie seansi, pasie seansi), kam raksturigs salidzinosi augsts
vid&jais apmekléjums (117 apmekl€taji) un attiecigi ari augstaki ienémumi par seansu.

Parskata gada kinoteatra regularo repertuaru papildindja daZzadas kinofestivalu programmas —
starptautiskais kinoaktieru festivals “Baltijas Pérle”, Nacionalais filmu festivals “Lielais Kristaps”, “Rigas
Starptautiskais Kino festivals”, “Turisma filmu festivals”, "Manhetenas Starptautiskais isfilmu festivals”
un citi.

Paraléli kino programmai tiek attistiti ari cita veida kultliras pasakumi — starptautisko operu, baletu un
teatra izrazu izradiSanu uz liela ekrana. 2018. gada ar labiem panakumiem un skatitaju atsaucibu tika
raditas divas operas no Vines valsts opereas un vienatieSraides demonstracija no La Sca/a teatra Milana.

Gada laika pasakumu centra ,Kinoteatris “Splendid Palace™ notika 120 telpu nomas pasakumi
(koncertiem, izradém, konferenceém, seminariem, izstadém) — no tiem 85 kultiiras, 20 korporativie un
15 izglitojosi pasakumi.

Rigas Kongresu nams 2018. gada darbojas ka nozimigs, daudzfunkcionals kultdras infrastruktiras centrs
koncertu, izrazu, izglitojoSu un dazadu izklaides pasakumu rikosana Rigas pilséta. Rigas Kongresu nams
bija galvena pasakuma norises vieta Latvija daudziem arvalstu maksliniekiem Baltijas koncertu tarés.
2018. gada Rigas Kongresu nama norisinajas vairaki nozimigi pilsétas un valsts méroga pasakumi -
mizikas un makslas festivals ,,Bildes”, mizikas festivals ,Rigas Ritmi”, Rigas dZeza festivals. Pasakumu
centra “Rigas Kongresu nams” telpas 2018. gada norisinajas 199 pasakumi, no kuriem 185 kultdras un
11 izglitojoSie. Nemot véra planotos Rigas Kongresa rekonstrukcijas darbus, pasakuma centra darbiba
tiek planota lidz 2019. gada beigam.

Istermina telpu nomai Melngalvju nams pieejams no 2016. gada septembra vidus. Kopa parskata gada
Melngalvju nama norisinajas 68 pasakumi, no kuriem 12 kultliras, 14 izglitojoSie un 42 korporativie
pasakumi.

Kop$ 2017.gada nogales Melngalvju nama pagrabstava ir izvietota ekspozicija, kas veltita Rigas un
Melngalvju nama vésturei. Ienémumi no ekspozicjas apskates veido butisku dalu no kop€&jiem pasakumu
centra “Melngalvju nams” ienémumiem — apméram 40 %, savukart apmekletaju skaits 2018.gada bija
par 4% lielaks neka planots.

Planota turpmaka attistiba

2018. gada 20. decembri Sabiedribas valde ir apstiprinajusi Sabiedribas vid&ja termina stratégiju 2019.-
2021. gadam (valdes sédes protokols Nr. 11) turpmako 3 gadu darbibas perspektivai, kur Sabiedriba ir
noteikusi vairakus stratégiskos mérkus un darbibas aktivitates, lai nodroSinatu savas saimnieciskas
darbibas pozitivus neto pelnas un augosus rentabilitates raditajus, ka ari paaugstinatu funkciju izpildes,
pakalpojumu sniegSanas kvalitati un darbibas procesu efektivitati.

Nekustama Tpasuma joma Sabiedribas stratégija ir nodrosinat kvalitativu esoSo pakalpojumu spektru
(lpaSumu apsaimniekoSana, telpu un teritorijas uzkopSana, €ku inZeniersisttmu uzturéSana un
apsaimniekoSana u.c.).

Efektivi parvaldot ipasumus un sistematiski stradajot pie telpu nomas, maksimali iznomajot ilgtermina
nomai paredzétas telpas, Sabiedribas turpmaka attistiba virzita uz ienémumu apjoma saglabasanu un
palielinasanu. Galvenais darbs paredzams pie nekustama Tpasuma objektu nomas plana sasniegSanas
Tornaiela 4, Riga, parskatot un izvértéjot objekta nomas tiesibu un telpu lietoSanas
nosacijumus.Sabiedriba parskatis nekustama Tpasuma Kalgju iela 78 (t.sk., Kungu iela 34, 13.Janvara
iela 25) pardosanas stratégiju, jo lidzSingjas pardosSanas izsoles ir beigusas bez rezultatiem. LeEmums
par ST nekustama ipasuma pardosanu ir pienemts, jo Sabiedriba nav ieintereséta iequldit bitisku lidzeklu
apjomu ta sakartoSanai un konkurétsp&jas nodrosinasanai nekustamo ipasumu tirgd.
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Lai nakotné Rigas Kongresu namu izveidotu ka jaunu, modernu un tirgus prasibam atbilstoSu koncertu
norises vietu, 2019. gada Sabiedriba uzsaks planoto Rigas Kongresu nama rekonstrukcijas programmu,
lai 2020.gada sakuma varetu sakt veikt pirmos batiskos rekonstrukcijas darbus.

Kultlras un pasakumu organizéSanas joma Sabiedribas stratégiskais meérkis ir veidot interesantu un
daudzveidigu kulturas, ka ari izglitibas pasakumu pamatprogrammu Sabiedribas Pasakumu centros,
papildinot Rigas kultdras telpu ar kvalitativu, izcilu un pardomatu nacionala un starptautiska limena
kultlras notikumu un produktu piedavajumu.

Lai sekmétu Sabiedribas pakalpojumu un produktu piedavajumu atpazistamibu tirgli un nodroSinatu
augstakus pardoSanas rezultatus, vienlaicigi palielinot Pasakumu centru darbibas ienémumus, ari
turpmak Sabiedriba mérktiecigi stradas ar marketinga un komunikacijas aktivitatém.

Notikumi péc parskata gada pedejas dienas

2019. gada planotie notikumi un Sabiedribas darbiba neietekmés Sabiedribas darbibas rezultatus
parskata gada.

Finansu instrumentu izmantosana un finansu riski un to vadiba

Sabiedribas nozimigakie finandu instrumenti ir nauda un Tstermina finansu ieguldijumi. So finansu
instrumentu galvenais uzdevums ir nodrosinat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finans&jumu.

Ar Sabiedribas darbibu saistitie finansu riski galvenokart saistiti ar kreditrisku, kad Sabiedribai var rasties
finanSu zaud&jumi no Sadarbibas partneru maksatnespé&jas. Sabiedriba kreditrisku samazina, regulari
sekojot debitoru paradu nomaksai un parbaudot nomnieku un citu sadarbibas partneru maksatspé&ju
pirms ligumu slégSanas, ka arl paredzot llgumos parada piedzinas nosacijumus, kas lautu izmantot
inkasso pakalpojumus, ka arf lietas izskatiSanu Skiréjtiesa.

Priekslikumi par Sabiedribas pelnas izlietosanu

Sabiedribas vadibas priekslikums ir 2018. gada pelnu izmantot Sabiedribas turpmakai attistibai.

2019. gada 28.februar
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Pelnas vai zaudeéjumu apreékins par 2018. gadu

Pielikuma 2018 2017
numurs EUR EUR

Neto apgrozijums 2 5525 349 5128 594
Pa.rdo’_cas produkcua_s razgsar_las p§5|zmaksa, pardoto precu 3 (4 996 694) (4 736 129)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaudejumi 528 655 392 465
PardoSanas izmaksas 4 (307 961) (364 461)
Administracijas izmaksas 5 (215 370) (223 438)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 6 44 551 882 553
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 7 (43 184) (652 783)
Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi 0 0
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas (12) (13)
Pelna vai zaudejumi pirms uznemuma ienakuma 6 679 34 323
nodokla
Iel?emumll va|_|z[naksas no atlikta nodokla aktivu un saistibu 8 0 637 996
atlikumu izmainam
Parskata gada pelna vai zaudéjumi 6 679 672 319

Pielikums no 13. lidz 27. lapai ir neatnemama §i finansu parskata sastavdala.

2019. gada 28.februar
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Bilance 2018. gada 31. decembri

31.12.2018 31.12.2017

Aktivs P:i::::'r's‘a
EUR EUR
Ilgtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences un precu zZimes 9 32 837 35 964
Nematerialie ieguldijumi kopa 32 837 35964
Pamatlidzekli
Nekustamie ipasumi:
Zemes gabali, €kas un inZenierbives 5743 650 5471 575
Ieguldijuma ipasumi — €kas un inZenierblves 59 443 017 60 447 667
Ieguldijuma ipasumi — zeme 40 186 058 40 186 058
Pargjie pamatlidzekli un inventars 1 166 546 1135 288
Iigtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzek]os 924 227 1011 653
Nepabeigtie rekonstrukcijas darbi 870 830 618 879

Pamatlidzekli kopa 10,11 108 334328 108 871 120

Ilgtermina ieguldijumi kopa 108 367 165 108 907 084

Apgrozamie lidzekli

Pielikums no 13. lidz 27. lapai ir neatnemama $i finansu parskata sastavdala.

2019. gada 28.februar

Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 18 899 34 075
Gatavie razojumi un preces pardosanai 924 0
Pardosanai turéti ilgtermina ieguldijumi 124 198 0
Avansa maksajumi par pakalpojumiem 18 667 12 105
Krajumi kopa 162 688 46 180

Debitori
Pirc€ju un pasutitaju paradi 12 256 854 344 990
Citi debitori 13 11 518 747 854
Nakamo periodu izmaksas 14 39 109 31 299
Debitori kopa 307 481 1124143
Naudas lidzekli 15 4 838 931 3515 699
Apgrozamie lidzekli kopa 5309 100 4 686 022
Aktivu kopsumma 113676 265 113593 106
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Bilance 2018. gada 31. decembri

Pasivs

Pasu kapitals
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)

IepriekS€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi

Parskata gada pelna vai zaud&jumi
Pasu kapitals kopa

Kreditori
Ilgtermina kreditori
Atlikta nodokla saistibas

Ilgtermina kreditori kopa
Istermina kreditori
No nomniekiem sanemtie avansi
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem

Nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas

Parejie kreditori
Nakamo periodu ienémumi
Istermina kreditori kopa
Kreditori kopa
Pasivu kopsumma

Pielikums no 13. lidz 27. lapai ir neatnemama $i finansu parskata sastavdala.

2019. gada 28.februari

Pielikuma
numurs

16

17
18

19
20

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

110 162 151 110 162 151
2 279 483 1 607 164

6 679 672 319
112448 313 112 441 634
0 0

0 0

450 520 372438

581 435 467 320

56 373 105 866

47 570 132 052

92 054 73 796

1227 952 1151472
1227 952 1151472
113676 265 113 593 106
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Naudas pliismas parskats par 2018. gadu

2018 2017
EUR EUR
Pamatdarbibas naudas plusma
1. Pelna pirms nodokliem 6 679 34 323
Korekcijas:
Nematerialo aktivu amortizacija un pamatlidzeklu
nolietojums 464 989 845 840
(Pelna) no pamatlidzeklu un ieguldijuma TpaSumu
pardosanas un norakstiSanas, neto (0) (147 262)
Izmainas uzkrajumos, neto 0 15 096
Ilgtermina un istermina finansu ieguldijumu vértibas
samazinajuma korekcijas } )
2. Saimnieciskas darbibas pelna pirms apgrozama
kapitala izmainam 471 668 747 997
Apgrozama kapitala izmainas:
Debitoru paradu atlikumu (palielinajums) 816 663 (167 171)
Krajumu atlikumu (palielinajums) (4 509) (32 149)
Kreditoru paradu pieaugums 76 480 181 894
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 888 634 730 571
Ieguldisanas darbibas naudas pltisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (37 070) (1 809 762)
Ienémumi no nekustama ipaSuma pardosanas 0 82 300
Ieguldisanas darbibas neto naudas pliisma (1727 462) (1727 462)
Naudas un tas ekvivalentu neto (samazinajums) / pieaugums 1323 232 (996 891)
Nauda un tas ekvivalenti perioda sakuma 3 515 699 4 512 590
Nauda un tas ekvivalenti perioda beigas 4 838 931 3 515 699

Pielikums no 13. lidz 27. lapai ir neatnemama $i finansu parskata sastavdala.

2019. gada 28.februari
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2018. gadu (neauditéts)

Finansu parskata pielikums

Pamatkapitals Iepriekséjo Parskata Pasu kapitals
gadu gada kopa
nesadalita nesadalita
pelna pelna
EUR EUR EUR EUR
31.12.2016. 110 162 151 1 188 440 418 724 111 769 315
2016. gada pelnas
parnesanas uz iepriekSgjo
gadu nesadalito pelnu ) 418 724 (418 724) }
Parskata gada pelna - - 672 319 672 319
31.12.2017. 110 162 151 1607 164 672 319 112 441 634
2017. gada pelnas
parnesanas uz ieprieksgjo
gadu nesadalito pelnu } 672 319 (672 319) )
Parskata gada pelna - - 6 679 6 679
31.12.2018. 110 162 151 2 279 483 6 679 112 448 313

Pielikums no 13. lidz 27. lapai ir neatnemama $i finansu parskata sastavdala.

2019. gada 28.februarn

(1) Uzskaites un novertésanas metodes — visparigie principi

Informacija par Sabiedribas darbibu - Sabiedribas juridiska forma ir sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu.
Sabiedribas juridiska adrese ir Riga, Ratslaukums 5. Pasvaldibai pieder 100% kapitala dalas.

Sabiedribas pamatdarbiba ir saistita ar nekustamo Tpasumu attistiSanu, parvaldiSsanu, iznomasanu un
apsaimniekoSanu, ka ari pasvaldibas publiskas funkcijas realizéSanu kultliras joma. Sabiedriba parvalda
ipasumus un iznoma telpas ilgtermina noma. Sabiedriba sniedz apsaimniekoSanas un uzturéSanas
pakalpojumus. Sabiedriba veido daudzveidigu, kvalitativu un pieejamu kultiras vidi Riga, organiz&jot
kultGras pasakumus, t.sk., kino un izstades, Sabiedribas pasakumu centros —,Rigas Kongresu nams”,
kinoteatri “Splendid Palace” un “Melngalvju nams”, ka ari iznomajot pasakumu centru telpas citiem
augstvertigu kultlras pasakumu organizetajiem.

Parskata sagatavosanas pamats

FinanSu parskats ir sagatavots atbilstosi Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu” un ,Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumam" un Ministru kabineta noteikumiem Nr. 775 “Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likuma pieméroSanas noteikumi”. Pelpas vai zaud&umu aprékins ir
sagatavots atbilstoSi apgrozijuma izmaksu metodei. Naudas plismas parskats ir sagatavots péc netiesas
metodes. Saskana ar “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 5. pantu Sabiedriba
klasificEjama ka vid€ja sabiedriba.

Salidzinot ar iepriekS&jo parskata gadu, Sabiedribas lietotas uzskaites un novértéSanas metodes nav
mainitas. Gadijumos, kad veikta salidzinoSo raditaju reklasifikacija, kas neietekmé iepriek$&jo periodu
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2018. gadu (neauditéts)

Finansu parskata pielikums

rezultatu un pasu kapitala apméru, skaidrojumi sniegti vai nu atbilstoSa postena gramatvedibas politikas
sadala, vai ari atbilstosaja finansu parskata pielikuma sadala.

Likuma noteikta informacija par Sabiedribu uzradita atseviska sadala Si parskata 3. lapa.

Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskata posteni novertéti atbilstosi Sadiem gramatvedibas principiem:

a)
b)
C)

d)

9)

h)

pienemts, ka Sabiedriba darbosies ari turpmak;

izmantotas tas paSas novértésanas metodes, kas izmantotas iepriek$gja gada;

novertésana veikta ar pienacigu piesardzibu:

=  parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam ieguta pelna;

*  nemtas Vvéra visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies parskata gada
vai iepriekSgjos gados, ari tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un finansu
parskata sastadisanas dienu;

= aprékinatas un nemtas VvEéra visas vértibu samazinasanas un nolietojuma summas,
neatkarigi no t3, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudéjumiem;

nemti véra ar parskata gadu saistitie ienémumi un izmaksas, neatkarigi no maksajuma datuma
un rékina sanemsanas vai izrakstiSanas datuma. Izmaksas saskanotas ar ienémumiem parskata
perioda;

aktiva un pasiva postenu sastavdalas novértétas atseviski;

parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriekS€ja gada sléguma bilanci;

noraditi visi posteni, kuri batiski ietekmé finansu parskata lietotaju novertejumu vai lEmumu
pienemsSanu, maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detalizéjums sniegts pielikuma;
saimnieciskie darfjumi finanSu parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un btibu,
nevis juridisko formu.
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2018. gadu (neauditéts)

Finansu parskata pielikums

Finansu instrumenti un finansu riski

Finan3u instruments ir vienoSanas, kas vienlaikus vienai personai rada finansu aktivu, bet otrai personai —
finanSu saistibas vai kapitala vértspapirus. Sabiedribas nozimigakie finansu instrumenti ir finansu aktivi —
pircéju un pasttitaju paradi, citi debitori, un ieguldijumi termindepozitos un finansu saistibas - paradi
piegadatajiem un darbuznéméjiem, un pargjiem kreditoriem, kas tieSi izriet no tas saimnieciskas darbibas.

Finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba atspogulo summu, par kadu iesp&jams apmainit aktivu vai izpildit
saistibas darijuma starp labi informétam, ieinteresetam un finansiali neatkarigam personam. Ja péc
Sabiedribas vadibas domam finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba btiski atSkiras no bilancé uzraditas
vertibas, tad So aktivu un pasivu patiesa vértiba tiek atspogulota finansu parskata pielikuma.

Galvenie finansu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir:
»  kreditrisks - risks, ka Sabiedribas debitori nespés atmaksat savus paradus noteiktaja
apjoma vai termina. Kreditrisks Sabiedribai rodas, sniedzot pakalpojumus ar pécapmaksas
nosacijumiem. Kreditrisks tiek samazinats, izvertéjot klientu maksatsp&ju pirms ligumu
slégsanas, ieklaujot piesardzigus noteikumus liguma, ka ari kontrol&jot debitoru paradus;

= likviditates risks - risks, ka Sabiedriba nespés termina izpildit savas finansu saistibas.

Parskata periods

Parskata periods ir 12 ménesi, no 2018. gada 1. janvara lidz 2018. gada 31. decembrim.

Naudas vieniba un arvalstu valutas parvertesana

Saja finandu parskata atspogulotie raditaji ir izteikti Eiropas Savienibas vienotaja valtita — euro (EUR).

Apléses un spriedumi

Lai sagatavotu finansu parskatu, vadibai ir nepiecieSams izdarit spriedumus, apléses un pienémumus, kuri
ietekmé gramatvedibas politikas pieméroSanu un uzraditas aktivu un saistibbu summas, ienémumus un
izdevumus. Faktiskie rezultati var atskirties no Sim aplésém.

Apléses un ar tam saistitie pieneémumi tiek regulari parbauditi. Izmainas gramatvedibas aplésés tiek atzitas
taja perioda, kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

Pamatlidzeklu, t.sk. ieguldijuma ipasumu, un nematerialo ieguldijumu uzskaite

Saskana ar visparpienemtiem gramatvedibas uzskaites kartoSanas standartiem Sabiedriba 2013. gada veica
detalizétu pamatiidzeklu parkvalifikaciju, sakartojot tos péc saturiskas biitibas, pielietojuma, atrasanas
vietas un materiali atbildigas personas.

Pamatlidzek]i un nematerialie ieguldijumi ir atspoguloti to iegades cenas, atskaitot nolietojumu un vértibas
samazinajumu. Nolietojumu sak rékinat ar nakama ménesa pirmo datumu péc ta nodoSanas ekspluatacija
un beidz - ar nakama méneSa pirmo datumu, péc ta izslégSanas no nematerialo ieguldijumu vai
pamatlidzeklu sastava. Ja pamatlidzekli tiek pardoti vai norakstiti, to sakotn&ja vértiba un uzkratais
nolietojums tiek izslégts no uzskaites, un pelna vai zaud&umi no pamatlidzeklu pardoSanas vai
norakstisanas, tiek atspoguloti pelnas vai zaud&jumu aprékina.

Pamatlidzekli, kurus Sabiedribas pamatkapitala iegulda Rigas pilsétas pasvaldiba, tiek nemti uzskaité
saskana ar sertificéta vértétaja noteikto vértibu ieguldiSanas bridi.

Pamatlidzeklu atziSana tiek partraukta tad, kad to pardod, vai tad, kad pavisam partrauc ta lietoSanu un
no ta nakotné nevar gut saimniecisku labumu. Pelna vai zaud€jumi, kas rodas no pamatlidzeklu
norakstiSanas vai pardosanas, tiek atziti pelnas vai zaudejumu aprékina pardosanas vai likvidacijas perioda.
PardoSanai paredzétos pamatlidzeklus Sabiedriba reklasificé un uzskaita krajumu sastava. Nolietojums ir
aprekinats péc linearas metodes un norakstits attiecigo nematerialo ieguldijumu un pamatlidzeklu
lietderigas izmantoSanas perioda.
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Finansu parskata pielikums

Sabiedribas pamatlidzekliem noteiktas $adas finansu nolietojuma aprékinasanas likmes:

Nolietojuma

Pamatlidzeklu grupa procentu likme
(%)
Zeme 0%
Ekas un inZenierblves 0.75%
Islaicigas inZenierbives 5-33%
Argjie eku un teritorijas elementi 0-5%
Eku iek3€jas sistémas 20%
Saimniecibas pamatlidzekli (darba riki) 20%
Datortehnika, sakaru un cita biroja tehnika 35%
Transportlidzekli 20%
Biroja mebeles un aprikojums 20%
Pasakuma centru mébeles 20%
Pasakuma centru tehniskais aprikojums 20%
Kulturas vértibas un makslas darbi 0%

Sabiedribas nematerialajiem ieguldijumiem ir noteiktas Sadas finansu nolietojuma aprékinasanas likmes:
Nolietojuma

Nematerialo ieguldijumu grupa procentu likme
(%)

Filmu licences, filmu kopijas, filmas un tamlidzigi Saskana ar

Datorprogrammu licences un tamlidzigi ieguldijuma (licences

Precu Zimes u.c.) deriguma

Pargjie nematerialie ieguldijumi terminu

Uzkratiem kapitalo/rekonstrukcijas remontiem netiek aprékinats nolietojums lidz bridim, kad tie tiek nodoti
ekspluatacija un pievienoti pamatlidzeklu vertibai.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatlidzeklu bilances vértiba varétu bat neatgistama,
attiecigo pamatlidzeklu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos. Lietotiem
pamatlidzekliem tiek noteiktas atbilstoSas nolietojuma normas. Ja pastav vértibas neatgiiSanas pazimes un,
ja aktiva bilances vertiba parsniedz aplésto atgistamo summu, aktivs tiek norakstits lidz ta atgistamajai
summai.

Sabiedribas nekustamo ipasumu novertejums

Sabiedribas ipasumi parsvara atrodas Vecrigas un Rigas pilsétas vésturiska centra robezas. Lielaka dala no
Siem TpaSumiem ir ar kultlirvésturisku nozimi vai €kas ar valsts vai vietéjas nozimes arhitektiras pieminekla
statusu. Bez tam, atbilstosi Rigas domes l|Emumam Nr. 3345 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas tiesas
lidzdalibas kapitalsabiedribas izvértéSanu”, Sabiedribas veicamie uzdevumi galvenokart ir saistiti ar ipasu
valstij, pasvaldibai vai sabiedribai nozimigu un stratégiski svarigu TpaSumu parvaldiSanu, pieméram,
Melngalvju nama komplekss (Ratslaukumus 5, 6, 7), Rigas Kongresu nams (Kr.Valdemara iela 5), kinoteatris
“Splendid palace” (Elizabetes iela 61). Péd&jo 10 gadu laika nekustama Tpasuma tirgus svarstibas nav krasi
ietekméjusas Tpasumu vertibu. Turklat, janorada, ka 2008. gada novérotais tirgus kritums nomainijas ar ta
pieaugumu un jau 2011. gada tika noverots cenu kapums. P&d€jos gados pilsétas centra nekustamo
ipasumu telpu nomas tirgus ir stabils.

Nemot véra Sabiedribas nekustamo ipasumu atraSanas vietu, kultlirvésturisko vértibu un izmantoSanas
meérkus, Sabiedribas vadiba uzskata, ka ir pamatoti, nosakot atglistamo vertibu nekustamajiem ipasumiem,
to vertét ka vienotu nekustamo Tpasumu portfeli, kas dod iesp&ju objektivi atspogulot bilancé Sabiedribas
pamatlidzeklu un ieguldijuma Tpasumu vértibu.
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Aiznéemumu izmaksu un citu izmaksu kapitalizacija

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vértiba tiek palielinata par tieSajam izmaksam, kas radusas
saistiba ar attiecigo objektu lidz jaunizveidota objekta nodosanai ekspluatacija.

Remonta un uzturéSanas izmaksas, kas rodas péc pamatlidzeklu nodoSanas ekspluatacija, parasti tiek
atspogulotas pelnas vai zaud&jumu aprekina to rasanas bridl. Ja saskana ar vadibas aplésém remonta un
rekonstrukcijas izmaksas palielina ekonomisko labumu plusmu uz Sabiedribu vai paildzina pamatlidzeklu
lietderigas kalpoSanas laiku, remonta izmaksas tiek kapitalizétas.

Uznémumu ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakuma nodokli veido parskata gada aprékinatais un atliktais uznémumu ienakuma nodoklis.
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu tiek aprékinats, piemérojot ar nodokli apliekamajam
attiecigaja taksacijas perioda gutajam ienakumam nodokla likmi 15% apmeéra.

2017.gada Sabiedribas atlikta nodokla saistibas norakstitas parskata perioda pelnas vai zaud&jumu
aprekina, pamatojoties uz normativo aktu izmainam, kuru rezultata mainas atlikta nodokla baze.

Debitoru paradu novéertéjums

FinanSu aktivu uzraudzibas procesam un vértibas samazinasanas noteikSanai ir raksturigi vairaki batiski
riski un neskaidribas. Sie riski un neskaidribas ietver risku, ka Sabiedribas novertéjums attieciba uz klienta
sp&ju pildit visas savas ligumsaistibas, mainisies atbilstosi izmainam attieciga klienta kreditreitinga, un
risku, ka ekonomiska situacija pasliktinasies vairak neka paredzéts vai ari ta ietekmés klientu butiskak.

Debitoru paradi ir novertéti, ievérojot piesardzibas principu, un bilancé uzraditi neto vértiba, no uzskaites
vertibas atskaitot uzkrajumus nedrosiem debitoru paradiem.

Atbilstosi valdes sédes lémumam un saskana ar Sabiedriba apstiprinatajiem debitoru izvertéSanas
kritérijiem, tika veikta debitoru izvértéSana un atbilstosa parkvalificéSana uz Saubigajiem debitoriem, ja ir
pamatotas Saubas par debitora parada atgiSanas iesp&jam, atbilstoSi aprékinot uzkrajumus Saubigajiem
debitoriem.

Uzkrajumu veidoSana

Uzkrajumi tiek veidoti gadijumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis pasreiz&ju pienakumu vai zaud&jumus
un to summu ir iesp&jams ticami aplést. Zaud&jumu iesp&jamiba tiek novertéta, vadibai izdarot apsvérumus.
Zaud&jumu apméra noteikSanai vadibai ir nepiecieSams izveléties piemérotu aprékinu modeli un specifiskos
pienémumus, kas saistiti ar So risku.

Ieneémumu atzisana

Ienémumi tiek atziti atbilstosi parliecibai par iesp&ju Uznémumam git ekonomisko labumu un tik liela
apmeéra, kada to iespgjams pamatoti noteikt, atskaitot pievienotas vértibas nodokli un ar pardosanu saistitas
atlaides.

Uznémums galvenokart sniedz telpu nomas pakalpojumus. Ienémumi no pakalpojumiem tiek atziti perioda,
kad pakalpojumi sniegti.

Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju
par uznémuma finansu stavokli bilances sagatavoSanas datuma (koriggjosie notikumi). Ja notikumi péc
parskata gada beigam nav koriggjosi, tie tiek atspoguloti finansu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir
butiski.
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(2) Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika gutie ienémumi no Sabiedribas pamatdarbibas — nomas un ar to saistitiem
ienémumiem un Pasakuma centru ienémumiem bez pievienotas vertibas nodokla, atskaitot atlaides. Visi

pakalpojumi sniegti un ienémumi guti Latvija.

2018 2017

EUR EUR

Telpu noma un citi ar to saistitie ienémumi 3573 090 3 383 045
Komunalo pakalpojumu ienémumi 730 471 864 989
Pasakumu centru ienémumi 1221789 880 560
5525 349 5128 594

(3) Sniegto pakalpojumu izmaksas

Posteni uzraditas neto apgrozijuma sasniegSanai izlietotas izmaksas — pakalpojumu izmaksas iegades

pasizmaksa un ar pakalpojumu iegadi saistitas izmaksas.

2018 2017
EUR EUR
Personala izmaksas 1 508 488 1338 022
Ieguldijumu ipasumu, pamatlidzeklu nolietojums 933 675 845 840
Komunalo pakalpojumu izmaksas 922 750 911 861
Nekustama ipasuma nodokla izdevumi 479 758 508 185
Eku uzturéSanas izmaksas 649 089 602 099
Pasakumu centra darbibas tie$as izmaksas 276 737 253 751
Ipasumu planveida remontu izmaksas 63 272 119 631
Operativa transporta, specialas tehnikas un degvielas izdevumi 84 807 84 140
Mazvértiga inventara vértiba 24 827 24 645
Saimniecibas preces u.c. izdevumi 9288 15 072
Reprezentacijas izdevumi 19793 6610
Biroja un kancelejas izdevumi 10 003 8992
Apmacibas, macibu maksas kompensacijas u.c. izdevumi 6 947 5642
Citi saimnieciskas darbibas izdevumi-finandu u.c. saistitie izdevumi 7 260 11 639
4 996 694 4736129
(4) Pardosanas izmaksas

2018 2017

EUR EUR

Pieaicinatie eksperti, juridiska palidziba u.c. specialistu pakalpojumi 84 817 156 275
Marketinga un pardosanas veicinasanas izdevumi 177 166 181 555
Daliba starptautiskas izstadés, konferencés, asociacijas, komand&jumi 29 542 15 145
Sakaru pakalpojumi un informacijas sistému uzturéSana 16 435 11 486
307 961 364 461
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(5) Administracijas izmaksas

2018 2017
EUR EUR
Personala izmaksas 207 611 194 565
Komand€&jumu izmaksas 0 12 762
Profesionalo pakalpojumu izmaksas 4 200 7 540
Sakaru pakalpojumi 0 2 545
Prezentacijas izdevumi 2 198 4 858
Biroja izmaksas 0 1168
215 370 223 438

(6) Parejie Sabiedribas saimnieciskas darbibas ienemumi
2018 2017
EUR EUR
Ienémumi no TpaSumu pardoSanas 0 781 630
Sanemtas soda naudas 18 275 60 099
Citi ienémumi 26 277 40 824
44 522 882 553

2017.gada nogalé tika pardots objekts SmilSu iela 14, rikojot izsoli. Kopé&jie ienakumi no TpaSuma
pardosanas bija 781 630 EUR.

(7) Parejas Sabiedribas saimnieciskas darbibas izmaksas

2018 2017
EUR EUR
Uzkrajumi Saubigiem debitoriem 27 947 13 288
Citi paré&jie saimnieciskas darbibas izdevumi 15234 5078
Izslegto pamatlidzeklu atlikusi vértiba 0 634 368
Samaksatas soda naudas un ligumsodi 3 49
43 184 652 783
(8) Uznemumu ienakuma nodoklis

2018 2017

EUR EUR

Par parskata gadu aprékinatais uznémumu ienakuma nodoklis - -
Atlikta uznémumu ienakuma nodokla izmaina parskata gada 0 637 996

Pelnas vai zaudéjumu aprékina atspogulotais uznémumu

ienakuma nodoklis: 0 637 996
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Atliktais uznémumu ienakuma nodoklis:

Pelnas vai zaudejumu
aprekins

31.12.2017. 31.12.2016. 2017 2016

Bilance

Atlikta uznémumu ienakuma
nodokla saistibas

Paatrinatais nolietojums nodoklu
vajadzibam

Bruto atlikta uznemumu
ienakuma nodokla saistibas

(4897 669) 4897669 (516 668)

(4 897 669) 4897669 (516 668)

Atlikta uznémumu ienakuma
nodokla aktivs

Uz nakamajiem periodiem parnestie
nodoklu zaud&jumi 4256 234 (4 256 234) 342 694
Citi uzkrajumi - 3439 (3439 (8 610)
Bruto atlikta uzpémumu
ienakuma nodokla aktivs

4 259 673 (4 259 673) 334 084

Neto atlikta uznémumu ienakuma
nodokla (saistibas)/aktivs

(637 996) 637996 (182584)

2017.gada Sabiedribas atlikta nodokla saistibas norakstitas parskata perioda pelnas vai zaud&umu
aprékina, pamatojoties uz izmainam normativajos aktos, kuru rezultatd mainas atlikta nodokla baze.

(9) Koncesijas, patenti, licences un precu zimes

Sakotn&ja vértiba 31.12.2016. 117 278
Iegadats 13 562
Sakotnéja vertiba 31.12.2017. 130 840
Iegadats 0
IzveidoSanas izmaksas 999
31.12.2018. 131 839
Uzkratais nolietojums 31.12.2016. 91575
Aprékinatais nolietojums 3301
Uzkratais nolietojums 31.12.2017. 94 876
Aprékinatais nolietojums 4126
31.12.2018. 99 002
Bilances vértiba 31.12.2017. 35 964
Bilances vértiba 31.12.2018. 32837
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(10) Pamatlidzeklu kustibas parskats - pamatlidzekli

Zeme, €kas un Parejie Ilgtermina Kopa
inZenierbiives  pamatlidzekli ieguldijumi
nomatajos
pamatlidzeklos
EUR EUR EUR EUR
Sakotnéja vertiba
31.12.2016. 6 600 794 2 405 826 662 573 9 669 193
Iegadats - 101 982 - 101 982
Parvietots no nepabeigtas
celtniecibas 151 498 11 064 877 118 1039 680
Izslegts (653 335) (84 466) - (737 801)
31.12.2017. 6 098 957 2434 406 1539 691 10 073 054
Iegadats - 76 173 47 464 123 637
Parvietots no nepabeigtas
celtniecibas 52 522 (429) - 52 093
Izslegts - (30 457) - (30 457)
31.12.2018. 6 151 479 2479 693 1587 155 10 218 327
Uzkratais nolietojums
31.12.2016. 613 263 1304 240 502 090 2419 593
Aprékinatais nolietojums 37 544 77 778 25 948 141 270
Izslegto pamatlidzeklu
nolietojums (23 425) (82 900) - (106 325)
31.12.2017. 627 382 1299118 528 038 2454 538
Aprékinatais nolietojums 37 652 94 046 134 890 266 588
Izslegto pamatlidzeklu
nolietojums - (29 466) - (29 466)
31.12.2018. 665 034 1363 698 662 928 2 691 660
Bilances vértiba
31.12.2017. 5471 575 1135 288 1011653 7 618 516
Bilances vértiba
31.12.2018. 5 486 445 1115995 924 227 7 526 667
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(11) Pamatlidzeklu kustibas parskats — ieguldijuma ipasumi

Ieguldijuma Ieguldijuma Nepabeigtie Kopa
ipasumi — ipasumi - rekonstrukciju
€kas un zeme darbi*
inZenierbiives
EUR EUR EUR EUR

Sakotnéja vertiba
31.12.2016. 65 540 165 40 186 058 609 596 106 335 819
Iegadats - 1 691 040 1691 040
Norakstits (64 423) - - (64 423)
Parvietots uz
pamatlidzekliem un
ieguldijuma ipasumiem 642 077 - (1681 757) (1 039 680)
31.12.2017. 66 117 819 40 186 058 618 879 106 922 756
Iegadats - - 405 760 405 760
Parvietots uz ilgtermina
ieguldijumiem 92 236 (144 758) (52 522)
Norakstits - - (4 500) (4 500)
Parklasificéts uz pardosanai
turétiem ieguldijumiem
ieguldijuma ipasumiem (130 050) - - (130 050)
31.12.2018. 66 080 003 40 186 058 920 952 107 134 491
Uzkratais nolietojums
31.12.2016. 5033 592 - - 5033 592
Aprékinatais nolietojums 698 266 - - 698 266
Izslegto pamatlidzeklu
nolietojums (64 423) - - (64 423)
31.12.2017. 5670 152 - - 5670 152
Aprékinatais nolietojums 662 530 - - 662 530
Izslegto pamatlidzeklu
nolietojums (5 852) - - (5 852)
Uzkratais nolietojums
31.12.2018. 6 326 830 - - 6 326 830
Bilances vértiba
31.12.2017. 60 447 667 40 186 058 618 879 101 252 604
Bilances vértiba
31.12.2018. 59 753 173 40 186 058 920 952 100 807 661

* Nepabeigtas celtniecibas objektu sastava 634 071 EUR (520 101 EUR - 2017.gada parskata) apmeéra
uzskaititas kapitalizétas Rigas Kongresu nama (Kr.Valdemara 5, Riga) attistibas projekta izmaksas, t.sk.,
akustiskas koncertzales tehniska projekta izmaksas. Ir sanemta buvatlauja pirmas kartas (argjo
inzeniertiklu atjaunoSana un parbiive) bivniecibas darbu uzsaksanai, un 2018. gada sakuma ir izvértétas
iepriek$ sagatavota tehniska projekta izmantoSanas iesp&jas. 2018.gada ir veikta ar&jo inZeniertiklu
atjaunosana un parbive, ka ari turpinats darbs pie parblives projekta izstrades un 2020.gada sakuma
uzsaktu buvniecibas darbus.

Nekustamo ipasumu atgiistama vértiba

2015. gada péc Sabiedribas vadibas pasitijuma, Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas sertificéta vertétaja
Daiga Deruma (sertifikats Nr.33) veica Sabiedribas katra nekustama ipasuma vért&jumu. VErt&jumi tiek
pamatoti ar eksperta zinojumu “Par Rigas pilsétas nekustamo Tpasumu tirgus stavokli 2014. gada un nomas
tirgu 2015. gada 1. ceturksni”. Zinojums tiek sagatavots, apkopojot un analiz€jot datus par Rigas pilséta
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pardotiem Tpasumiem, to regdistrétajam pardevumu cenam un ipasumu sastava parametriem, to grupg&jot
pa ipasumu atrasanas vietam. Nekustamie Tpasumi verteti 2015. gada 1. ceturksni.

Apréekini ir veikti saskana ar vértéSanas standartos LVS-401 un Starptautiskos gramatvedibas standartos
noteiktu metodiku. Vért&jumos galvenokart izmantota tirgus datu salidzinaSanas metode, kas papildinata
ar esoSas neto nomas ienémumu kapitalizacijas metodi. Ienémumu kapitalizacijas metodé izmantota
kapitalizacijas likme robezas no 9,3% - 12,3%.

Atseviskiem vért&jumiem izmantota izmaksu aizvietoSanas vértéSanas metode, jo dala Tpasumu ir
kultGrvesturiski objekti, kuri rada nelielus nomas ienakumus un attieciba uz kuriem ne vienmer pieejama
informacija par salidzinamiem tirgus darijumiem. Nekustamo ipaSumu vértiba, kuri vértéti, izmantojot
izmaksu metodi, un kura ieklauta kop&ja nekustamo Tpasumu portfela vértiba ir EUR 11 673 940 (attiecigo
ipasumu bilances vértiba 31.12.2015 ir EUR 7 827 647).

Informacija par ar izmaksu aizvietoSanas metodi novértétajiem TpasSumiem:

- Ipadums Riga, Troksnu ield 13, ipaduma sastava ir zemes gabals un 13. gadsimta Ramera tornis
un maris. Ipasuma sakotnéja vertiba 643 914 EUR un bilances vértiba 31.12.2015 ir 612 645 EUR.
Izmantojot izmaksu aizvietoSanas metodi, ipaSums novértéts 1 387 946 EUR veértiba.

- Ipadums Riga, Skarnu iela 10/20, ipaSuma sastava ir 15. gadsimta &ka, kura izvietots muzejs un
vairaki zemes gabali. Ipasuma sakotnéja vértiba 7 056 021 EUR un bilances vértiba 31.12.2015 ir
6 583 501 EUR. Izmantojot izmaksu aizvietoSanas metodi (90%), ipaSums novértéts 9 389 094
EUR vertiba.

- Ipadums Riga, Térbatas iela 2K, ipasuma sastava ir Saktas puku tirgus €kas. Ipauma sakotnéja
vértiba 1 067 326 EUR un bilances vértiba 31.12.2015 ir 631501 EUR. Izmantojot izmaksu
aizvietoSanas metodi (50%), TpaSums novértéts 896 900 EUR vertiba.

Saskana ar 2015. gada 3. novembra Rigas domes lIémumu Nr. 3169 (prot. Nr.63,18.8), SIA ,Rigas nami”
pamatkapitals palielinats par 7 577 000 EUR (Sabiedribas bilancé uzskaitits no 2016. gada 1. aprila),
ieguldot nekustamos Tpasumus Riga, Tornu iela 4 (kadastra Nr. 01000090065), atbilstoSi novértétajai
vertibai.

Kopsavilkums par SIA “Rigas nami” nekustamo ipasumu ka vienota portfela atgiistamo
vértibu

Izvértéjot Sabiedribas nekustamo TpaSumu atgilistamo vértibu 2018. un 2016. gada 31. decembri,
Sabiedribas vadiba ir némusi véra SIA "Baltijas Veértétaju Grupa DDS" neatkariga nekustamo ipasumu
eksperta vértéjumus un apléses, ka ari 2016. gada pamatkapitala ieguldita nekustama Tpasuma vértgjumu.

Nekustamo TpaSumu atglstama vértiba ir noteikta visiem nekustamajiem ipasumiem ka vienotam portfelim
(kopa zemei un ekam, kopa visiem nekustamajiem ipasumiem). Uz 2016. gada 31. decembri veikta
izvertejuma rezultata tika noteikts, ka nekustamo Tpasumu portfela atglstama vértiba 2016. gada
31. decembri parsniedza atlikuSo bilances vértibu, un 2016. gada 31. decembri nekustamo Tpasumu
portfela vertibas samazinajums netika atzits.

2016. gada 31. ;| Patiesa véertiba Bilances Starpiba

decembri: vertiba

Ipagumi, kuru atglstama vértiba: Kopa = Notas, €kas No tas, zeme

- Parsniedz bilances 65 763 100 52 234 274 13 528 825 9 532 667 3996 158
vertibu

- Ir mazaka ka bilances 41 722 300 54 445890 @ (12 723 589) (3135116) (9 588 473)
vertiba

Kopa portfela vertiba: 107 485 400 . 106 680 164 805 236 6 397 551 . (5 592 315)

2018. gada, salidzinot ar 2016. gada 31. decembri, situacija nekustamo Tpasumu tirgld nav batiski
mainijusies un saglabajusi pozitivu tendenci, nekustamo TpaSumu vértibai nedaudz pieaugot. Tapat
SIA “Rigas nami” 2017. gada nogalg ir realiz&jusi nekustamo ipasumu SmilSu iela 14, kura pardoSanas cena
par 60% parsniedza 2015. gada veikto vert&jumu.
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Nemot véra iepriekS minéto, Sabiedribas vadiba uzskata, ka 2018. gada 31.decembri Sabiedribas kopéja

nekustamo Tpasumu portfela vértiba ir pilniba atglistama.

(12) Pirceju un pasutitaju paradi

Pirc€ju un pasutitaju paradu uzskaites vértiba
Uzkrajumi nedrosSiem pircéju un pasititaju paradiem
Uzkratie ienémumi

Uzkratie ienémumi

Pasakuma centra ien€émumi
Ienémumi par komunaliem pakalpojumiem

(13) Citi debitori

Valutas konvertacijas darijums (skatit ari 26.piezimi)
Uzkrajums konvertacijas darijumam
Paré€jie debitori

(14) Nakamo periodu izmaksas

Apdrosinasana
Citas nakamo periodu izmaksas

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
482 261 481 242
(229 376) (231 248)
3955 94 996
256 854 344 990
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
3955 94 996
3 955 94 996
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
1811 199 1811 199
(1811 199) (1811 199)
11 518 747 854
11 518 747 854
31.12.2018  31.12.2017
EUR EUR
32 830 20 057
6 279 11 242
39 109 31 299
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(15) Naudas lidzekli

Nauda kasé

Norekinu kontos

(16) Pamatkapitals

Kapitala dalu skaits
Katras dalas nominalvértiba, EUR
Registretais un apmaksatais pamatkapitals

Visas Sabiedribas kapitaldalas pieder Rigas pilsétas pasvaldibai.

(17) Nomnieku avansa maksajumi

Nomas maksa par ped€jo nomas ménesi u.c.

(18) Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem

Norékini ar piegadatajiem
Norékini par uzkratam saistibam

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
354 31
4 838 577 3 515 668
4 838 931 3 515 699
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
110 162 151 110 162 151
1 1
110 162 151 110 162 151
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
450 520 372 438
450 520 372438
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
363 257 328 310
218 178 139 010
581 435 467 320
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(19)

Nodokla veids

Uznémeéjdarbibas riska nodeva
Pievienotas vértibas nodoklis

Valsts socialas apdrosinasanas
obligatas iemaksas
Iedzivotaju ienakuma nodoklis

Nekustama Tpasuma nodoklis par
zemi

Nekustama Tpasuma nodoklis par
€kam un bivém

(20) Par&jie kreditori

Garantijas ieturéjums 5 % (bavnieciba), drosibas naudas

Pargjie kreditori

(21)

Sabiedribas valdes loceklu skaits parskata gada beigas

Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas

Atlikums Aprekinats Parskaitits Atlikums
31.12.2017 budzeta 31.12.2018
parads parads
EUR EUR EUR EUR

28 333 (329) 32

51631 718 646 (755 858) 14 419
52 413 469 093 (480 127) 41 379
250 238 741 (240 000) (1 009)

1017 221 616 (221 406) 1227

527 260 132 (260 399) 260
105866 1908561 (1958 119) 56 308

Vid€&jais nodarbinato personu skaits parskata gada

(22) Personala izmaksas

Sabiedriba videjais nodarbinato personu skaits

Atlidziba par darbu (neskaitot uzkrajumus atvalingjumiem)
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas
Veselibas apdrosinasanas izdevumi un citi

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

47 479 131 138

914

47 570 132 052
2018 2017

3 3

73 72

2018 2017
EUR EUR
1210 216 1 062 659
291 160 249 548
7 112 25 815
1508 488 1338 022

25



SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2018. gadu (neauditéts)

Finansu parskata pielikums

(23) Informacija par pieskirto atlidzibu vadibai par funkciju pildiSanu

2018 2017

EUR EUR

Athdziba valdei 166 486 156 538
Socialas apdrosinasanas iemaksas saistitas ar valdes atlidzibu 40 073 36 741
Veselibas apdrosinasanas izdevumi un citi 1052 1285
207 611 194 564

(24) Informacija par atlidzibu zverinatu revidentu komercsabiedribai

Izdevumi Zvérinatu revidentu komercsabiedribai par 2018. gada finanSu parskatu reviziju veidoja 7
590 EUR.

(25) Darijumi ar Rigas domi un citam Rigas pasvaldibas iestadem

Saskana ar nekustamo Tpasumu parvaldiSsanas un apsaimniekoSanas ligumiem (2012. gada 10.
janvaraligums Nr. RD-12-44-li, 2011. gada 02. februara ligums Nr. RD-11-119-Ii, 2011. gada 01. aprila
llgums Nr. RD-11-454-1) Sabiedriba parvalda 17 Rigas pilsétas pasvaldibai piederoSos nekustamos
ipasumus. Sabiedribas pienakumos ietilpst administrét esoSos nomas ligumus, ka ari slégt jaunus, sanemt
un veikt maksajumus, paturét un rikoties ar gutajiem ienémumiem, kuri tiek izlietoti, apsaimniekojot
Pasvaldibas nekustamos ipaSumus un sniedzot pakalpojumus Pasvaldibas institliciju darbibas
nodrosinasanai un Pasvaldibas funkciju un uzdevumu veikSanai. Rigas pilsétas pasvaldiba par parvaldisana
un apsaimniekoSana nodotajiem objektiem atlidzibu nesanem. Pasvaldibas nekustamie ipasumi tiek
uzskaititi Rigas domes Ipasuma departamenta bilancé.

Daju no telpu nomas un ar to saistitiem ienémumiem Sabiedriba gist parvaldiSsana un apsaimniekoSana
€s050 un Tpasuma esoSo nekustamo ipasumu iznomajot Rigas Domei un citam Rigas pasvaldibas iestadém,
ka ari komercsabiedribam un privatpersonam.

Nomas maksa par telpam, kas tiek iznomatas Rigas pasvaldibas iestadém, ka ari komercsabiedribam, tiek
noteikta atbilstoSi Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumu Nr. 97 ,,Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi” un Rigas domes 2012. gada 03. julija iekS€jo noteikumu Nr. 16 ,Rigas pasvaldibai
piederosa un piekritosa nekustama ipasuma iznomasanas un nomas maksas noteiksanas kartiba” normam.

Rigas pasvaldiba un tas iestades aiznem aptuveni 32 % no Sabiedribas Tpasuma, parvaldisana un
apsaimniekoSana esoSajam telpam, kopéjie ienémumi par 2018. gadu ir 1 178 404 EUR (2017. gada:
1 212 254 EUR).

(26) Informacija par tiesas procesiem, citam arpusbilances saistibam, izsniegtam garantijam

2012. gada Sabiedriba céla prasibu pret bijusajiem Sabiedribas valdes locekliem K. K., A. L. un M. S. par
zaud€jumu piedzinu 1 797 612 EUR, kas radusies ar MSIA “ZEUS” noslédzot prettiesisku un simulativu
darijumu (civillieta Nr. C04151513). Rigas apgabaltiesa ka pirmas instances tiesa prasibu noraidijusi.
Iesniegta apelacijas sudziba un tiesvediba turpinas Rigas apgabaltiesa ka apelacijas instance. Sabiedriba ir
atzita par nenodrosinato kreditoru MSIA “Zeus” maksatnespéjas procesa. Sakara ar bijuSo Sabiedribas
valdes loceklu prettiesisku ricibu un bezdarbibu, nosledzot pakalpojuma ligumu ar SIA ,,ZEUS” ir ierosinats
kriminalprocess pret bijuso valdes priekSsédétaju par pilnvaru parsniegsanu Nr. 11816014712, kas Sobrid
atrodas tiesvedibas stadija. Attiecigajam debitoru paradam izveidots 100% uzkrajums.

Sabiedriba pieteica kreditora prasijumu par prettiesisko ricibu neveicot nomas maksas samaksu MSIA “Vides
apsaimniekotajs”, registracijas Nr. 40103405870, par summu 8 984,74 EUR, kas sastav no pamatparada
4 493,36 EUR un nokavéjuma procentiem 4 498,38 EUR apméra. MSIA “Vides apsaimniekotajs”
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maksatnespgjas procesa administrators sagatavoja mantas pardosanas planu. Tika noteikts jauns
administrators un maksatnespé&jas process tiek turpinats.

SIA “MARNO J” célusi prasibu pret Sabiedribu par servitiita nodibinasanu, civillietas Nr. C30454316.
Tiesvediba pirmaja instance turpinas.

Sabiedriba iesaistita civillietas Nr. C30529115, Nr. C30736216 (Saldus rajona tiesa), kur prasitaji vérsas
pret Rigas pilsétas pasvaldibu par zemes nomas tiesisko attiecibu konstataciju un parada piedzinu. Civillietas
ierosinatas par Sabiedribai parvaldiSsana nodotu zemes gabalu Maskavas iela 185. Lieta atrodas tiesvedibas
stadija.

Sabiedriba ir atbildétajs civillieta Nr. C30585615, kas ierosinata Rigas pilsétas Vidzemes prieksSpilsétas tiesa
sakara ar bijusa darbinieka V. P. celto prasibu par neizmantota atvalingjuma kompensacijas piedzinu par
summu 4 794,51 EUR. Pirmas instances tiesa dal€ji apmierinaja V. P. celto prasibu. Sabiedriba ir iesniegusi
apelacijas sudzibu.

(27) Notikumi péc bilances datuma

No parskata gada beigam lidz gada parskata parakstiSanas dienai nav notikusi nekadi svarigi notikumi, kas
varétu butiski ietekmét gada parskata novéertéjumu.

2019. gada 28.februar
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